Récépissé de dépot d’une demande
de Permis de Construire ou de Permis d'Aménager

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de permis de construire cu d'aménager, Le délai d'instruction de votre dossier est de
TROIS MOIS et, si vous ne recevez pas de codrrier de 'administration dans ce délai, vous bénéficierez d'un permis tacite.

- Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, I'administration peut vous écrire :
- soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de I'urbanisme 'a prévu pour permeltre les consultations
nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d'autres services...) ;
- soit pour vous indiquer qu'it manque une ou plusieurs piéces a votre dossier ;
- soit pour vous informer que votre projet correspond & un des cas ou un permis facite est pas possible,

« Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récépissé.

+ 8i vous n’avez rien recgu a la fin du premier mois suivant le dépét, le délai de trois mois ne pourra plus
étre modifié. Si aucun courrier de 'administration ne vous est parvenu & l'issue de ce délai de trois mois,
vous pourrez commencer les travaux® aprés avoir
- adressé au maire, en trois exemplaires, une declaration d'ouverture de chantier (vous frouverez un modéle de déciaration CERFA
n° 13407 a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- affiché sur ie terrain ce récepissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépdt ;
- ingtalté sur le terrain, pendant toute |a durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vious
trouverez le modéle de panneau a la mairie, sur le site intemet urbanisme du gouvernement, ainsi gue dans fa plupart des

magasing de matériaux.

« Attention : le permis n’est définitif qu’en ’absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa iégalite peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas,
l'auteur du recours esi tenu de vous en informer au plus iard quinze jours sprés le dépdt du recours.
- dans le délai de trois mois aprés ia date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime iliégal, Elle est tenue
de vous en informer préalablement et de vous permetire de répondre a ses observations.

1) Certains lravaux ne peuvent pas étre commencés dés la délivrance du permis et doivent &tre différés © c'est le cas des travaux situés dans un site classé, des
transformations de logements en un autre usage dans les communes de plus de 200 000 habitants et dans les départements de Paris, des Hauts-de-Seine, de la
Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, ou des installations classées pour [a profection de Penvironnement. Vous pouvez verifier aupres de la mairie que votre projet
n'entre pas dans ces cas. e b

{a rermplir par la mairie)
Le projet ayant fait Fobjet d'une demande de permis N°: PC 057 511 21M0007
déposée & la mairie le 10/06/2021
Demandeur : GUNEY Monsieur ARSLAN MEHMET

Adresse ;3 RUE DU BOIS JACQUES MIGNON 57140 NORROY LE VENEUR

Adresse des travaux | LOT 27 - ZAC ECOPARC - 57140 NORROY-LE-VENEUR
TRAVAUX : CONSTRUCTION BATIMENT ACTIVITES

fera lobjet d’un permis tacite 2 & défaut de réponse de 'administration trois mois aprés cette date. Les travaux pourront alors étre
exécutés aprés affichage sur le terrain du présent récépissé et d'un panneau décrivant le projet conforme au modéle

réglementaire.
23 le maire ou e Préfet en délivre certificat sur simple demande.

“ROYR " :
- 1 \ i )
Cachet de la mairie : .\J
R )
i

Deétais et voies de recours ; Le permis peut faire 'objet ¢’un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois &
compter du premier jour d’'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain d’'un panneau decrivant ie projet et visible de la voie
publique (articie R. 600-2 du code de l'urbanisme).

L'auteur du recours est tenu, a peine d'irecevabilité, de notifier copie de celui-ci a lauteur de la décision et au titulaire de I'autorisation
(article R. 600-1 du code de 'urbanisme).

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : ! vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme, Hi ne vérifie
pas si le projet respecte les autres réglementations et les régies de droit prive. Toute personne s'esiimant lesée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le pemis de construire

respecte les régles d'urbanisme.
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comprenant ou non des démolitions
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» Vous réalisez un aménagement {lotissement, camping, aire de
stationnemant, parc d'atiraclion, terrain de sports ou kalsirs, ).

o
E
3K
%

= Vous réalisez une nouvelle construction.
» Vous effectuez des travaux sur une construction existante. s L G
* Votre projet comprend des démolitions, La ﬁll-te "? aété l;l..lﬂ a la mairie i
» Votre projet nécessite une aulorisation d'exploitation com- -r// i PR
merciale, e |_-._| Cachet de |agiaiie s skamaiie d
Paour savoir précisément & quslle(s) formalité(s) est soumis votre jer 'Irnni-mm
projet, vous pouves vous reporter 3 [a notice explicative ou vous Sy ; b - :
renseigner auprés de la mairie du lieu de votre projet. :_l a PArchitecte des Batiments de France
I_] auDirecteur du Parc Nationa!

__] au Secrétariat de la Commission Nationale ¢’ Amenagement Commercial

Vous étes un particulier Madame [ Monsieur [J
Nom :

Date et lieu de naissance

Dates: i spp @ PESTESGL 01| Commune |

Département |1 | Pays :

Vous étes une personne morale
Dénomiration :GUNEY B Raisen sociale ;

N°SIRET: 1 8,1 888,63, 1,203, 1 o 1 Type de saciété (SA, SCI,..): SCI
| Représeniant de la personne moraie : Madame ] Monsieur B
- Nom : ARSLAN [ i Prénom: Mehmet

Adresse : Numéro:3 . Voie: Rue du Bois Jacques Mignon

Lieu-dit : T . localité : NORROY-LE-VENEUR

Codepostal ;1511 751114, 0y BP: 1y ) Cedex 11|
Téléphone: i 1 ot v g0 g d_ i indiguez I'indicatif pour le pays étranger ;1.0 110 113 1.3

. 8i le demandeur habite a Pétranger : Pays: i - Division teritcriale

|.Si vous souhaitez que les courriers de I'administration (autres que les décisions) scient adressés a une autre personne, veuiflez
préciser son nom et ses coordonnées : Madame [] Monsieur [[] Personne morale [

Nom ; ’ e AT Prénom :

0OU raison sociale : LIGNE BLEUE

Adresse : Numéro: 1a _, Voie : rue Pégase.

Lieu-dit ; ; : ; : Localité : ENTZHEIM

Code postai 1 L6171 911610 BP: i 1 1 Cedex:_j__.

Si cette personne habite a I’étranger . Pays ) Division territoriale : "
1Téléphone 2100311800129 719.4,1.0 indiguez l'indicatif pour fe pays étranger - L1y
Hl

T I O ST T 2 T L Lt S e Pl W SO A i

L B J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par 'administration a
' I'adresse sulvante : architectes ligne-bleue @ orange.fr

L J'ai prisz banne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électroni Ique au, au pius tard, celle de
' l'envoi de ce courrier &lectronigue augmentée de huit jours.
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3 - Le terrain i J 1 ] 2 1 I'IU VvV i/
3.1 - Localisation du {ou des) terrain(s)

Les informations el plans {vair lisle des piéces & joindre} que vous fournissez doivent permetire a I'administration de localiser

precisement le {ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitug de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme praprietaire

Adresse du (ou des) terrain(s)
MNuméro : Voie: ZAC ECOPARC Centre relais
Lieu-dit: lot 27 Localite : NORROY-LE-VENEUR

Codepostai: | & 71,4 ,0,8P: ;| | Cedex:  _ ,__.

Références cadastrales’ ; (i votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner fa fiche complémentaire

page 9)
Prefixe : 1y Section: D) Numéro:1 9,18 181.p,

Superficie de la parcelle cadastrate {en m?) : 7427

3.2 - Situation juridigue du terrain (ces données, qui sont facuttatives, peuvant toutefois vous permettre de faire valoir des droits 8 construire
ou de benéficier d'impositions plus favorables)

Etes-vous titulaire d' un certn"cat d'urbanismea pour ce terrain ? ould Non HE
Non B Jene sais pas

Je ne sais pas

Le terrain est-il situé dans un Iotissement ?

a
(| 4
Le terrain est-i! situé dans ure Zone d'Aménagement Concertée (ZA.C) 7 Oui B Non 00 Jenesais pas [
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? oui 0 wNen B Jene sais pas O

O d
D

Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait objet ¢'une convention de Projet Urbain

Partenariai (P.LLP) ? Oui Non B e ne sais pas
Le projet est-l situé dans le périmétre d'une Operatlon d'Intérét National (O.1.Nj 7 oui [ Non Je ne sais pas

S| votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuiliez préciser, si vous les connaissez, fes dates de décision ou d'auto-

risation, les numeros et les dénominations

4 - A remplir pour une demande concernant un projet d’aménagement

St volre projet ne comporte pas d'amenagements, reportez-vous directement au cadre 5 {prejet de construction)
4.1 - Nature des travaux, instaitations ou aménagements envisagés (cochez Ja ou les cases correspondantes)
Quel que soit le secteur de la contimune

Lotissement

Remembrement réalisé par une association fonciére urbaine libre

Terrain de camping

Parc résidentiel ¢e loisirs ou village de vacances

Aménagement d'un terrain pour la pratiqgue de sports ou de loisirs motorisés

Aménagement d'un parc d'attraction ou d’'une aire de jeux et de sports

Aménagement d'un golf

Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou

de résidences mobiles de loisirs

= Contenance (nombre d'unités) :

Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du soi :

2 Superficie (en mf) :

2 Profondeur (pour fes affouillements) :

EIE!EIDDDEIEI

EI

© Hauteur (pour les exhaussements) ;
1 Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale supérieure a

40 m’, canstituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs
O Aménagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences mobiles

Dans les secteurs protégés
Amenagement situé dans un espace ramargquable ou milieu du littoral identifie dans un document d'urbanisme comme devant étre

protégé’
[ Chemin pistonnier ou objet mobilier destiné & I'accueil ou & 'information cu public, lorsgu'ils sont nécessaires & la gestion ou

a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux
[} Aménagement nécessaire a l'exercice des activités agricoies, de péche et de culture marine ou lacustres, conchyliccles, pastorales st

forestiéres
Aménagernent situé dans ie périmétre d'un site patrimonial remargquable ou dans les abords des monuments historiques
2 Création d'une voie
[} Travaux ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante
[] Création d'un espace public
Aménagement situg dans un site classé ou une réserve naturelle’
[} Création d'un espace public

1 En cas de besgin, vous pouvez vous renselgner aupres oa la maire
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Courte descripticn de votre projet ou de vos travaux
Superficie du {ou des) terrain(s) & aménager (en m”} : s
Siles travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et lsur contenu
4.2 - A remplir pour une demande concernant un lotissement
Nombre maximum de lots projetes :
Surface de plancher maximaie envisagée (en m?) :
Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie 7

[0 Par application du coefficient d'occupation du sal {COS) & chague lot

[ Conformément aux plans ou tableaux joints & la présente demande

[ La constructiilité sera déterminée a la vente (ou & la location) de chaque lol. Dans ce cas, le lotisseur devra fournir un certificat

aux constructeurs
Le projet fait-il 'objet d'une demande de travaux de finition différés ? Oui 3 Nen T
Si oui, guelie garantie sera utilisée 7
Consignation en compte blogué[] ou Garantie financiére d’achévement des travaux []
Le projet fait-il 'chjet d'une demande de vente ou iocation de lots par anticipation ? Oui ] Non [J
4.3 - A remplir pour {'aménagement d’'un camping ou d’un autre terrain aménagé en vue de I'hébergement touristique
Nombre maximum d'emplacements réservés aux tentes, caravanes ou résidences mobhiles de ioisirs
Nombre maximal de personnes accueiilies
Implantation d’habitations Iégéres de loisirs (HLL)
Nombre d'emplacements réservés aux HLL ©
Surface de plancher prévue, réservée aux HLL (m?) ;
Lorsque Is terrain est desting & une exploitation: saisonniére, veuillez préciser 1a {ou les) période(s) d'exploitation :
Ooui [ Nonm O

Agrandissement ou réameénagement d’une structure existante ?
Si oui, joindre un plan indiguant 'état acluet ef les aménagements






_:‘?g - A remplir pour une demande comprenant un projet de 'c‘ohétruct’ioﬁ

5.1 - Architecte
VoS avez el recours a un architecte o  Non O

5751121 M0 007 ane

Si oui, vous devez |ui faire compléter les rubriques ci-dessous et Iui faire apposer son cachet

| Nom de larchitecte - LLIGNE BLEUE ... Prénom:
Numéro : 1a Voie ! rue Pégase 5 :
Lieu-dit ; . = : Localité : ENTZHEIM
Codepostal: + 6,079, 6, 0, BP:; | . Cedex::. | |

N d'inscription sur le tableau de l'ordre - N° national S0 2165

Conseil Régionai de: GRAND EST o

Téléphone: 1.0313,19.0:.2,,9,,7,8.4,,0, ou Télécopie: 1.04.3,1919,12,.9,7,.9,.4..1, ou
Adresse électranique : - . - . ... .. architectes lighe-bleye @ orange.fr

En application ce I'articie R. 431-2 du code de 'usbanisme, ['ai pris connaissance des régles générates de construction prévues par le chapitre
premier du titre premier du livre premier du code de la censtruction et de I'habitation et notamment, iarsque la construction y est soumise, las

régles d’accessibilité fixées en application de l'article L. 111-7 de ca code.

Signature de I'architecte : ‘ Cachet de l'architecte :

Si vous n'avez pas eu recours & un architecte {ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous” -
I Je dectare sur 'honneur qus mon projet entre dans I'une des situations pour lesquelles le recours a I'architecte n'est pas obli-
gatoire,

'5.2 - Nature du projet envisagé

B Nouvelle construction
[ Travaux sur construction existante

] Leterrain doit &tre divisé en propriété ou en jouissance avant Fachévement de la (ou des) construction{s)

Courte description de voire projet ou de vos travaux ;
Le projet prévoit fa construction d'un batiment d'activités organisé sur deux niveaux et accessible de piain pied.

Le rez-de-chaussée projeté sera composé de deux volumes distincts, les bureaux et le hall d'activités.
Le half sera composé d'une partie : « Elat secs, Cf positive, Cf négative, SAS, Prépa »

Le R+1 sera projete sera composé de bureaux.

Si votre projet nécessite une puissance &lectrique supérieure a 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé), indiquez ia puissance
glectrique nécessaire a votra projet . REFINIR oo e

2 Vous pouvez vous dispenser du recours @ un architecte {ou un agréé en architecture) si vous &tes un particuiler ou Lne expioitation agricole & responsatilita limitée a

associé unigue ef que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

- Une construction & usage autre qu'agricole gui n'excéde pas 150 m? de surface de plancher ;

- Une extension de construction & Usage autre gu'agricole si cetie extension n'a pas pour effet de porter 'ensemble aprés travaux au-dela de 150m?  de surface de
plancher ;

- Une construction & usage agricole dont la surface de planchar et 'emprise au sol n'excédent pas 800 m? |

- Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure & 4 métres et dont la surface de plancher et 'emprise au sol rexcédent pas 2000 m?
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*  Nombre totai de logementscréés . | || || | dontindividuels - ;__j_ :dontcollectifs ; __|_ ;1 |

5.3 - Informations complémentaires

. Repartition du nombre total de logement créés par type de financement ;
Loegement Locatif Sccial | . | Accession Sociale (hors prét atauxzéro) | | Prétatauxzéro,_ .| || .
[“lAutres financements

H Mode d’utilisation principale des fogements :

Occupation personnelie (particulier) ou en compte propre (personne morale) [ Vente [] Location []
S'il s’agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser Résidence principate [} Résidence secandaire [
Sile projet porte sur une annexe a |'habitation, veuillez préciser ; Piscine [] Garage [} Véranda [J Abri de jardin [

ClAutres annexes a I'habitation

Si e projet est un foyer ou une résidence, a guel titre |

Résidence pour perscnnes agées [] Résidence pour étudiants [] Résidence de tourisme []

Résidence hoteliére & vocation sociale [} Résidence sociale [] Résidence pour personnes handicapées [
Cautres, précisez

= Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type

»  Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces -

Tpiece .y, 2piéces | . 3piéces | |y __j4pidoes _ ;.| 5Spiéces | ., Gpiécesetplus | N
* Lenomare de niveaux du batiment le plus élevé : au-dessus dusol | ||| etau-dessousdusal | |

*  Indiguez si vos travaux comprernent notamment -

Extension L] Surélevation [ Créalion de niveaux supplémentaires O

Informaticn sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public ou d'intérét

sollectif : Transport [] Enseignement et recherche L1 Action sociale [
Ouvrage special [} Sante [ Culture et ioisir []

5.4 - Construction périodiquement démontée et ré-installée
Période(s) de I'année durant laquelle (lesqueltes) la construction dait étre démontée :

3.5 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de construction est
situe dans une commune couverte par un plan focal d'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant "article

R.123-9 du code de l'urbanisme dans sa rédaction antérieure au 1er janvier 2016).

' 2
surfaces de plancher“\ anm

Surface sxistarte | Surface | Surface créze par Surface | Surface supprimée | Surface totale = [
[ [ avant travaux crédet changement g!e supprimée® | par changement de | A+ B+ (C)
| Destinations (A) {B) destination® | (3] desfi(r;;)t\ons | - {Dy- (E}
! | <) | |

[
| Habitation

i Hébergement hotelier

| ' )
B

!

299,00

299,00

uredaux |

| Commerce

Artisanat’

Industrie

| Exploitation
agricole ou forestiere

Entrepdt 939,00

|
|
- 939,00 |
|
]

' Service public
ou d'intérét collectif

1238,00 | 1 238,00

Surfaces totaies (m’)

3 Vous pouvez vous ader de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces

La surface de plancher d'ure consbruction 851 égale & la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sods une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée 3 partir du nu intérieur
des facades, apréas daduction, Bous certaines conditons, des vides el des Irémies, des aires de sllionnemant, des caves ou cellars, des comblas et des fpcaux techniques ainsi que, dans les
imreubles collectils, ume parl forfaitaire des surfaces de plancher affactéas & 'habilalion {voir article R 111-22 du Code de I'urbaniame)

4 Il peurt 5'agir sait dune surface nouvalla construite a foccasion des travaux, soil dune surdace résultant de la fransfarmation d'un loca! nan constitutif de surface de plancher (ex - transformation
du garage d una habitalion en chamire).

5 Le changameant de deslinalion cansisie 3 iransformer une surface existante de |'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinalions. Par exemple ' 1a
transformation de surfaces de bureaux en hatel ou ia transformation d'une habitation én cormmerce.

6 It peut s'agir soit d'une surface démolie a |'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transfarmation d'un local constiwtif de surface de plancher (ex | transformation d’un commerce
en |ocal technique dans un immeuble commercial).

7 t'activité d'arlisan est définie par la loi n® 96 803 du 5 juillet 1996 dans ses articles 18 el suivants, « aclivités professionnelles indépendantes de production, de transformation, de réparation, ou
prestation de service relevant de l'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 38-247 du 2 avril 1998 »
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5.6 - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de
construction est situé dans une commune couverte par le reglement national d'urbanisme, une carte communaie ou
dans une commune non visée a la rubrique 5.5).

Surface de plancher® en m®

= H 4 . . s Surface exis- Surface oaes” Surface créée Surface suppri- Suvrface Surface totales
Destinations Sous-destinations tante avant 18) par changement meée? (D) supprimée par (A (BI+H{C)
travaux (A) de destination’ changement de {DHE)
ou de sous-des- dastination” ou
tination® (C) de sous-destina-
tion® (E)
Exploitaticn Exploitation agricole
agricole et
forestiére Exploitation forestiére
Habitaticn Logement
Hébergement

Commerce et
actlivités de
service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement
d'intérét
collectif et ser-
vices publics

Locaux et bureaux
accueiliant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industrigls des admi-
nistrations publiques st
assimiles

Etablissement d'ensel-
gnement, de sanié et
d'action sociale

Salles d'art et de spec-
tacles

Equipements sportifs

Autres equipements rece-
vant du public

Autres Industrie
activités des = 299 299
secteurs. Entrepot 939 939
secondaire ou

. Bureau
tertiaire

Ceantre de congrés et
d'exposition

1238

Surfaces totales {en m’)

1238

3 - Yous pouvez vous aider de |a fiche d'aide pour le calcul des surfaces.

La surface de planchar d'une constnuction a8t égale & la somme des surfaces de plancher cloges ef couvestes, sous wne hauteur de platond suparisure 4 1,80 m, calculée & parie du nu mbérieur

des fagades, aprés déduction, Sous cérlaines condilions, des vides el des Irémies, des aires de siationnemaenl, des caves ou cellers, des combles el des locaux tachniques ains que, dans les
immeubles collectits, une part forfaitaire des surfaces de planchar affectéss 4 'habitaton (voir articha R 111-22 du Code da Murbanisme)

4 - Las destinations sont rdglementées an application de Martica A 151-27 du code de |'urbanisre

5 - Les sous-destinalions sanl réglementées en apphcation de 'aricle R. 151-28 du code de Murbanisme

E - |l pewt s'agr soil d'ung surace nouvels construste & Moceaseon des iravaus. soi dune surface résultant de |la ranstormation d'un local pen corstiulil de surlace de piancher (ex : ransformation du

rage o'ene habitstion en chambre) i )
- Le changement de destination cansisle 3 transfcrmer une surface oxistante 0@ 'una des cing destnabions mentanndes dans la tableau vers une sutre de ces dastinalions. Par example : I3 transfor-

malign de surfaces de commarcas el aciivikés da sendce en habilstion
8 - Le changement de sous-destination consiste a lransformer une surface existante de I'une des vingt sous-destinations mentionnées dans |a tableau vers une autre de ces sous-destinations. Par

exemple - la lr_ansl_ormaticn de surfa;es d'entrepdt en bureau ou en salle d'art el de spectacles
9 -l peut s'agir soil d'une surface démolie & I'accasion das travauy, soit d'une surface résultant de la transformation d'un tocal constitutif de surface de ptancher (ex | fransformation d'un commearce en

tocal technique dans un immeuble commercial)
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5.7 - Stationnement

Nembre de places de stationnement
Avant réatisation du projet : O e w Aprés réalisation du projet 2 g
Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé ie projet

Adresse(s) des aires de siationnement :

Nombre de places :

Surface totate affectée au stationnement : m?, dont surface batie : m

Pour fes commerces et cinémas .
Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m?) :

6 - A remplir lorsgue le projet nécessite des démolitions
Tous les travaux de démolition ne sont pas soumis & permis. |l vous appartient de vous renseigner auprés de la mairie afin de savoir si votre projet
de démaolilion nécessite une autorisation. Vous pouvez également demander un permis de démaolir distinel de la présente demande.

Date(s) approximative(s) & laquelle le ou les batiments dont la démaolition est envisagée ont été construits :

[ bemolition totale
1 Démolition partielle
En cas de démolition pariielle, veuiliez décrire les ravaux qui seront, le cas écheant, effectués sur les constructions restantes -

Nombre de logementdemolis 1 | | || |

7 - Participation pour voirie et réseaux

Si votre projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiguez les coordonnées du proprié-
taire ou ceiles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur

Madame ] Monsieur L1 Personng morale []

Nom : Prénom |
OU raiscn sociale

Adresse 1 Numéro : Voie

Lieu-dit : Localite :

Codepostal : iy i1 BP: gy i 1Cedex: |__i1_1I

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territariale :
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B- Informations pour I'application d’une fégislation connexe 5 75 1 1 2 1 MO O 0 7

Indiquez s votre projet :

[ porte sur une instaliation, un ouvrage, des travaux ou une aclivité saumis a déclaration en application du code de 'enviranne-

ment {{OTA)

I porie sur des travaux soumis & autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de 'environnement

[ fait 'objet d'une dérogation au titre du 1..411-2 4° du code de I'environnement (dérogation espéces protégées)

[ porte sur une installation classée soumise 3 enregistrement en application de l'article L. 512-7 du code de V'environnement

[0 déroge a certaines régles de construction et met en oeuvre une solution d'effet éguivalent au titre de Pordonnance n® 2018-937

du 30 octobre 2018 visant a faciliter la réalisation de projets de construction et a favoriser l'innovation

[ reldve de Particle L.632-2-1 du code du patrimoaing (avis simple de l'architecte des Batiments de France pour les antennes-re-

lais et les opérations liées au traitement de I'habitat indigne)

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants ;
(informations complementaires)
] se situe dans e périmétre d'un site patrimonial remarquable

] se situe dans les abords d'un monument historique

Jatteste avoir qualitd pour demander la présente autorisation ®
Je saussigné(e), auteur de ia demande, certifie exacts les renseignements

fournis
J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le cha-
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la consiruction et de "1

Phabitation et notamment, lorsque ta construction y est scumise, les régles d'ac- |
cessibilité fixees en application de I'article L. 111-7 de ce code el de I'obligation | \
de respecter ces régles, il |
Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande servi- F )

ey I, i h

ront au calcul des impaositions prévues par le code de l'urbanisme. (; _jﬂi'“'rx\/
e I
|

A  ENTZHEIM |

Le . 17/05/2021 Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre éablie en guatre exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit
appliquer une autre protection au titre des monuments historigues ;

- un exemplaire supptémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait I'objet d’une demande de dérogation auprés de la commission régio-

nale du patrimoine et de I’architecture ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national ;

- deux exemplaires supplémentaires dont un sur support dématérialisé, si votre projet est soumis & autorisation d’exploi-

tation commerctale.

Sivous étes un particulier | la loi n® 78 -17 du & janvier 1978 relative a l'informatigue, aux fichiers et aux linertés s'applique aux réponses conteries
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droils peuvent étre exercés & ia mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre
dernarxie.

Pour permetire I'utilisation des informations nominatives comprises dans ce formulaire & des fins commerciales, cochez la case ci-contre © [}

8 Waous pouvez déposer une demande sf vous étes dans un des quatre cas suivants

- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires |

- vous avez l'autorisation du ou des propriéfaires ;

- vous &les co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;

- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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Pour un permis d’aménager un lotissement :

[En application de I'article L.441-4 du code de I'urbanisme, je ceriifie avoir fait appel aux compélences necessaires en matiére
darchitecture, d’'urbanisme et de paysage pour I'établissement du projet architectural, paysager et environnemental.

Signature du demandeur : Signature(s) et cachet{s) de la ou des personnes solicitées :

|Si la surface du terrain a4 aménager est supérieure a 2 500 m?, e certifie qu'un architecte au sens de l'article 9 de la loi n° 77-2
du 3 janvier 1977 sur I'architecture, ou qu'un paysagiste-concepteur au sens de l'arlicle 174 de Ia ioi n° 2016-1087 du 8 aodt
2016 pour la reconquéte de la bicdiversite, de la nature et des paysages, a participé a I'établissement du projet architecturat,
fpaysager et environnemental.

Signature du demandeur : Signature(s) et cachet(s) de la ou des personnes solicitées -

Information a remplir par le professionnel sollicité:

Vous étes un : B4 architecte [ paysagiste-concepteur

Nom: LIGNE BLEVGE R R S e e e B
Numero: fa  ~ Vole:ruePegase .

Lieu-dit: Gsrateens sn oo ey oo oo LOCAINE BENTZHEIM. i i iET

Code postal B 71 96,10 BP : [ Cedex: |, ||

Téiéphone: (0,3, 9,02, 8:7,,9,4,,0,

Adresse électronique :

Pour les architectes uniguement :

N° dinscription sur le tableau de l'ordre © N° national S0 2165

Conseil régionalde : GRANDEST L T
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuitiez indiguer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain,

Section : Numéro :

Préfixe :

L | il

Surperficie de la parcelle cadastrale {en m#):

1 Section . I li_ i Numeéro: 1L Jl__1

Préfixe

purperficic dela parcelle cadasirale (enMis,, oo ane . sramsns ann  Biait oty TR

Préfixe . 1 _ 1| Section . 00 Numéro: il

surperfitie'de laparcelle cadastrale BN Mae | s o o ot s S e SRS e e e i AR

Préfixe: o _o..gi 1 Section: i Numéro: 1

Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?):

Préfixe - 111 1 Section: 1111 Numéro:

B ricie de fa ParCel e Al A e O M e e T e Rt ettt

réfixe: 10111 Section: Il Numéro: S | I Ay

purperiicieide:1a parcelle,Cadastiale (o Mg s e s e S i i ST S M SO SR S A i

It g1 Section: 0 Numeéro: Lot

Préfixe -

Surparficie ds a parcelle cadastrals (BUMAE . e o SR o ST

Préfixe ;a1 Section: 4t 1 Numéro: ot i w1

superficieldeliajpancellefcadastimle (BIMYR, o e coumersase s sssss oo s 1 T B S GE

Secticn L1 Numéro:. o 1151

Préfixe = 1___1i__ti__|
Surperficie de la parcelle cadastrale (80 M%) 1 oo eee e et e e

Prefixe 1 ___ 1.1 Section: ____ 1 Numéro: il 1|

purperficie de-lajparcelleicadastrale (enim ) e s ir o, TR oo e ST S S % 8

I Section : i1 Numéro. M | S :

Préfixe = 1__1i__iil__|

PP UTpEicie dBlla parColle Gadastral e MV i o e e e SRS B e S i

Section : g1 Numérc. s 1 g

Prefixe :

e O

puipeificiolellalvaicellseadastalEYCIIMB . . uwe gucsempes s s e AT AR RS G

Préfixe: 11 Section: 1 i1 Numéro:

A U el e ot i o B . R, U

Préfixe: 11 Section: 11 Numerc: 1 1 1|

Burperficie de fa parcelle cadastrale(en M%) & o | i i .. i e it e A0 S i e

Préfixe ©  __i__i 1 Section; L1 Numeéro: 1 1 _1i.._

Surpsrficie d a parcells cadastrale (8N MIYTL. o aitie iR e RS e I TR P

Préfixe : 11 Seclion: Lo Numéro: 1 11|

SRl e L L Ly OO DO RS-

Préfixe: 1 11 ¢ Section: 11 Numéro: 1]

SREE ) B = e R e L UG e

J_t1 Section: i Numéro:

Préfixe ;

Rurpericie detaparcelle cadastrale(em MELE ik, e et il i S P SRS B S P TS :

Préfixe: 1 Section: v Numéro: __Jt i ai |

Surperficie deiia parcellecadastrale (B mab . s . A R ST e S e e T R

Préfixe - < 1111 Section. 1t Numéro. 1}l T

Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?):

Surperficie totale du terrain {en m? ; 7427 o ) I
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Informations nécessaires en application de 'articie R. 431-5 du code de 'urbanisme
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Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
pour les demandes de permis de construire et permis d’aménager

575 142 M0 08T

1 - Renseignements concernant les constructions ou les aménagements

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent éire obligatoirement renseignées, queile que soit ia nature de Ia construction
Surface taxable (1) totate créée de fa ou des construclion(s), hormis les surfaces de staticnnement closes et couvertes (2bis): ...........1

Surface taxable créée des locaux cios et couveris (2 bis) 4 usage de stationnement :

Surface taxable demclie de la (ou des} construction(s)

1.2 - Destiration des constructions et tableau des surfaces taxables {1}

1.2.1 - Création de locaux destinés a I'habitation

Dont :

Nombre de
logements
créés

Surfaces créées (1)
hormis les surfaces
de stationnement
closes et eouvertes
{2 bis)

Surfaces créées
pour le statian-
nement clos et
couvert (Z bis)

Ne bénéficiant pas de prét aids (3)

|Bénéficiant d'un PLAl ou LLTS (4)

L.OC?UX 8 LesaEldiabiation Bénéficiant d'un prét a taux zéro (PTZ)
principale et leurs annexes (2) (5)

Benéficiant d'autres préts aidés (PLUS,
LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

Locaux & usage d'habitation secondaire et lsurs annexes (2}

Ne bénéficiant pas de prét aide

Locaux & usage dhébergement (7)

et leurs annexes (2) Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS

Bénéficiant d'autres préts aidsas

Nombre total de logements créés

1.2.2 - Extension (8) de I'habitation principale, création d’un batiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et

couvert.
Pour la réalisation de ces travaux, bénéficiez-vous d'un préi aidé (4)(5)(6) ?

Oui D Non I Sioui, lequet ?

Quelle esi la surface taxable (1) existante 7 m

Quelle est la surface taxable démolie 7 . g

1.2 3 — Creation ou extension de locaux non destinés a 'habitation

?  Quel est le nombre de logements existants 7

Nombre créé

Surfaces créées
{1} hormis les sur-
faces de station-

nement closes at
couvertes (2 bis}

Surfaces
créées pourle
stationnement
clos et couvert

(2 bis)

Nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure a

400 m?(9)

Total des surfaces créées, y compris les surfaces annexes

Locaux industrieis et artisanaux ainsi gue leurs annexes

Maisons de santé mentionnées & I'article L. 6323-3 du code de la santé publique

Entrepdts et hangars faisant 'objet d'une expioitation commerciale et non ouverts au public

{10)

$39,0C
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Dans les expicitations et coopératives agricoles .

Surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés a abriter les récoltes,
héberger les animaux, ranger et entratenir le matérel agricale, des locaux de production et de
stockage des produits a usage agricole, des locaux de transfarmation et de conditionrement
des produits provenant de I'exploitation (1)

Dans les centres équestres :
Surfaces de plancher affectées aux seules activités équestres (11)

Surfaces créées

Parcs de stationnement couverls faisant F'objet d'une exploitation commerciate (12}

1.3 - Autres élements créés soumis a la taxe d’aménagement

Noembre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) 21
Superficie du bassin intérieur cu extérieur de la piscine |

MNombre d'emplacements de tentes, de caravanes st de résidences mabiles de loisirs -
Nombre d'emplacements pour les habitations légeres de loisirs

Nombre d'@aliennes dont la hatteur gst supérieure & 12 m

Superficie des panneaux photovoltaigues posés au sol

1.4 — Redevance d"archéologie préventive ;

Vetre projet fait-il fobjet d'un (ou de) terrassement(s) 7

Oui @ Non O

1.5 — Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant ¢'un Plan de Prévention des Risques naturefs,

technologiques ou miniers ? Ourld Non &
La construction projetée concems t-alle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit 4 linventaire
des monuments historiques ? Ouild Non &

2 - Versement pour sous-densité {VSD) (14)

Demandez a la mairie si un seuil minimal de densité (SMD) est institué dans le secteur de la commune ol vous construisez,
Sioul, la superficie de |z construction projetée est-elle égale ou supérieure au seuil minimal de densité {(15) 7 Quiid Neon O
Dans le cas ol ia surface de plancher de votre projet est infériere au seuil minimat de densité, indiquez ici
La superficie de votre unité fonciére :

La superficie de I'unité foncigre effectivement constructible (18] :

La vaieur du m? de terrain nu et libre
Les surfaces de plancher des constructions existantes non destinées a étre démolies fen m?) {17) :

Si vous avez bénéficié avant le dépdt de votre demanda d'un rescrit fiscal (18), indiguez sa date :

3 - Piéces a joindre selon ta nature ou la situation du projet :

Pidces \ Nombre d'exemplaires
| = | a fournir

Sl votre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si votre terrain est un iot de lotissement

EI F1. Le certificat fourni par {e totisseur [Art. R, 442-11 2° alinéa du code de | urbanisme] l ! exempi::;f paLgos: |

Sl votre projet se 5ftue dans une commune ayant mstaure un seui mmlrnal de densité et si vous avez beneﬁcne d un rescrlt fscal

! 1 exemplatre par dos-

i

D F2. Le rescrit fiscal [artlcle R. 331-23 du code de l'urbamisme] l -

| Sivous avez beneflme d un rescrit fscal relatlf a lataxe d' amenagemem ouala redevance d archeologse preventlve

. T E Texemplatre pardos—

D F3. Le rescrit fiscal [R. 331-11-1 du code de urbanisme etiou R. 524-11 du code tia patrimoing] i s>
|







5751 1 21 M0007 18/18

4 - Documents pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions ptus favorables

! — Nombre d’exemplaires
a fournir

| Sivous pensez bénéficier d’'une exonération prévue a l'article L. 331-7 1° du code de I'urbanisme, selon Ies cas |

_l F4. Le statut de I'établissement public (4 caractére industriel et commercial ou administratif) 1 examplaire par dossier

F5. Les slatuls de I'association et le justificatif de Ia gestion désintéressée au sens de I'article T e s S
206 1 bis 1er alinéa du code général des impéts B, v
Si votre projet se situe dans unes opération d'intérét national et que vous pensez benéficier de 'exonération prévue a
l'articte L. 331-4° (opération d'intérét national) du code de l'urbanisme -
_I F6. L'attestation de I'aménageur certifiant que ce demier a réalisé ou réalisera lintégralité ] ’ L
des travaux mis & sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de l'urbanisme) eAREIEE| e P ardossior
Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de 'exonération prévue a
Farticle L. 331-7 &° (projet urbain partenarial) du code de Vurbanisme

—l F7. Copie de la convention de projet urbain partenarial (articie R. 431-23-2 du code de I'urb- 1 exemptaire par dossier
anisme)

Sivous faites une reconstruction suite a une destruction ou suite 8 une démolition oL suite & un sinistre ef que vous pensez

béneficier de 'exanération prévue a l'article L. 331-7 8° du code de Purbanisme -

.J F8. La justification de la date de !a destruction, de la démolition ou du sinistre 1 exemplaire par dossier

F9. En cas de sinistre, Mattestation de I'assureur, que les indemnités versées en reparation A ;
- 3 ; 1 exemplaire par dossier
des dommages ne comprennen! pas le montant des taxes d'urbanisme
Sivotre projet affecte e sous-sol et gue vous pensez bénéficier de I'exonaration préevue a l'article L. 524-6 du code du

patrimoine {19)
F10. Lattestation de paiemen: d'une redevance d’archéatogie préventive au titre de la réalisation

-l d'un diagnostic suite une demande volontaire de foullles, ou au titre de la loi du 1% acht 2003 1 exemplaire par dossier

5§ - Autres renseignements

{Informations complémentaires ef justificatifs éventuels (notamment l'attestation bancaire au prét a taux zéro, sila collectivité a
délibéré l'exonéralion facultative correspondante) pouvant vous permetire de beneéficier d'impositions plus favorables)

Si a échéance de vos taxes vous n’habitez plus a 'adresse figurant sur la demande d’autorisation, merci de renseigner
I'adresse d’envoi des titres de perception

Nouvelle adresse : Numéro : Voie : )
Lieu-dit : _ Localite . -
Cedepostal: |, , , ,_,BP:, |, , | Cedex . m
Si le déclarant habite a I’étranger : Pays ; Division territoriale -
: T —
!

Date 17/05/2021

Nom et Signature du déclarant  pg.
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Dossier de Demande de Permis de Construire

PC4 - Notice Descriptive Générale

Nature du Projet :

CONSTRUCTION D’UN BATIMENT
D’ACTIVITES AVEC BUREAUX

ZAC ECOPARC Centre Relais
57140 NORRQY-LE-VENEUR

Maitre d’ouvrage :

SCI GUNEY / [‘

7
re

3 bois du Bois Jacques Mignon — i
VAL Euromoselle (‘Q ' od
57140 NORROY-LE VENEUR i j

J

| Maitre d’Oeuvre :

LIGNE BLEUE

1a, rue Pégase
67 960 ENTZHEIM Y

Tél . 0390297940 7
E-mail : architectes. .ffane—b.feueiﬁlﬂranqig /

ggdl
-

Constructeur :

LES CONSTRUCTEURS REUNIS

2, rue Royal Canadian Air Force
Béat. Le Cunésien — ZAC de Mercy
CS 75023 - ARS-LAQUENEXY
57084 METZ CEDEX 03

Tél : 0387213113
E-mail : metz-nancy@lcr.fr

Dossier de demande

SCI GUNEY
de Permis de Construire - Notice Descriptive Générale — Mai 2020
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A. PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS :

1. SITUATION DU TERRAIN :

| Adresse ZAC ECOPARC
57140 NORROY-LE VENEUR
Références Section D
cadastrales
Numeéros 988p
| Superficie 7427 m*?

2. ASPECT DU TERRAIN :

Topographie Le terrain est légérement en pente dans le sens Nord
Sud. Aucun élément de relief majeur n'est a signaler.
Construction(s) Sans objet.

| existante(s)

Végétation Il n'y a pas de végétation particuliére a préserver ; le
terrain est encombré de plantes sauvages.

Eléments paysagers | Sans objet
existants

B. PRESENTATION DU PROJET :

1. AMENAGEMENTS PREVUS POUR LE TERRAIN :

Topographie La voirie interne sera congue de telle sorte que le profif du
terrain en limites ne soit pas modifié,

Construction(s} Sans objet.
existante(s)

Végétation Les espaces verts existants seront conserveés au
maximum selon les prescriptions du PLU.

Eiéments paysagers | Sans objet
existants

SCI GUNEY
Dossier de demande de Permis de Construire - Notice Descriptive Générale — Mai 2020
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2. POSITIONNEMENT DU PROJET :

| Implantation de Ia
construction

Le batiment sera implanté @ 10m58 de Ia limite de
proprigté séparative Nord, & 28m13 de Ia limite de
propriété séparative Est, a 18m50 de Ja limite de propriété
publique Sud, 4 26m62 de la limite de propriété séparative
Ouest,

Le dallage du batiment projeté sera calé au niveay 177.41
NGF,

Composition et
volume de la
construction

L'aspect architectural, que ce soit par son volume, sa
toiture, sa forme et ses proportions, présente une unité
d'aspect compatible avec le caractére de la Zone, et les
aulres bdtiments de méme nature. De ce fait, le batiment
projeté aura une forme simple parallélepipédique ef des
teintes sobres et élégantes.

Organisation du site

Une entrée sera créée depuis ia voie publigue ; elle
donnera sur une voirie interne permettant 'accés a l'aire
de stationnement (21 places VL) dont une place PMR.

3. AMENAGEMENTS EN LIMITES DE TERRAIN *

Construction

Sans objet,

| Clotures

La parcelle sera délimitée par une cléture rigide de teinte
RAL 6005 et d'une hauteur de 2m00 sur 'ensemble des
limites du terrain pour des raisons de sécurité.

L'entrée sera cldturée par un portail aufoportant coulissant
en aluminium d'une hauteur de 2m00 et de teinte RAL
6005,

Végétation

Des arbres a hautes tiges seront plantés en périphéries
de l'aire de stationnement ef du bétiment {bande de 3m00
végétalisée).

Une haie arbustive ou arbres de petites et mayennes tiges
seront plantes le long des limites séparatives, selon fes
prescriptions du PLUL

Aménagements

Sans objet

SCI GUNEY
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4. MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS :

LOT MATERIAUX TEINTE

Facades Panneaux sandwich RAL 7016
horizontal Foncé
Panneaux sandwich RAL 7022
horizontal Clair
Panneaux sandwich RALOBONT équivalent
horizontal Blane RALG010

| Toiture Etanchéité bi-couche

Menuiserie Aluminium RAL 7021

Serrurerie Portes sectionnales RAL7021
Portes de secours RAL 7021

5. TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES :

Voirie interne et
stationnements

ils seront réalisés en enrobés

Entrées principales
du batiment

Elles seront précédées par des aires en paves
autobloquants.

Espaces verts et
plantations

Les espaces verts projetés seront engazonnés et plantés
de maniére & assurer une harmonie d’ensemble,
conformement aux prescriptions du réglement de zone.
En bordure du parking et de la voirie de desserte, des
arbres a hautes tiges seront plantés.

6. LES ACCES :

Terrain

Le site sera accessible depuis la voirie interne de ia ZAC,

Aires de
stationnement

Les vehicules légers pourront stationner & Fentrée du site.
Une (1) place sera réservée aux personnes & mobilité
réduite.

Constructions

Les acces au bétiment seront caractérisés par des
entrées precédées par des aires en pavés autobloquants.

Poids lourds

L

Les poids fourds pourront entrer sur le site, et manceuvrer
sur fa parcelle. lls déchargeront leurs marchandises au
niveau des portes sectionnales situées sur fa fagade Sud.

4/7
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7. LES RESEAUX :

5751121 M0007

| Batiment Réseaux secs

Le bédtiment sera raccordé aux réseaux
existant sur rue : électricité et France
télécom et le gaz.

Réseaux humides

Le bétiment sera raccords aux réseaux
existant en bordure (AEFP et EU)

propriétaire

Réseaux E.P Le bétiment sera eéquipé d’un séparatetr
d'hydrocarbure.
C. NATURE DE L’OPERATION :
IDENTIFICATION DE IL’ENTREPRISE :
Entreprise Dénomination 8CI GUNEY

Adresse Rue du Bois JACQUEMIGNON
57140 NORRQY-LE VENEUR
Représentant ARSLAN Mehmet

LE PROJET :

21. NATURE :

Descriptif

Le projet prévoit la consiruction d’'un batiment d'activités
organisé sur deux niveaux et accessible de plain-pied.
Le rez-de-chaussée projeté sera composé de deux
volumes distincts, les bureaux et le hall d'activités.

Le half sera composé d'une partie : « Etat secs, Cf
positive, Cf négative, SAS, Prépa »

Le R+1 sera projeté sera composé de bureaux.

Energie renouvelable

Article L111-18-1,

30% de fa surface en toiture sera
prévue pour recevoir une
installation photovoltaique (voir
PC5.2 Plan de foiture) afin de
respecter Farticle L1711-18-1.

Classement Code du Travail Qui
Zone ERP Non classé.
ICPE Non classé.
Zone soumise a PPR | Non concerné.
Effectif Bureaux 6 salariés
Hall 6 salariés

Puissance électrique
estimeé

Tarif jaune

5/7
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2.2. SURFACES:

2.2.1. Aménagements extérieurs :

[ Terrain 7427
Espace vert 5017
Pave 70
Voirie 1185
Batiment au sol 1155

[ Emprise au sol 1157

2.2.2. Surface taxable du batiment :

RDC

R+1

TOTAL

Hahitation

Hébergement hotelier

Bureaux 148

151

299

Commerce

Artisanat

Industrie

Exploitation agricole
ou forestiere

| Entrepot 839

939

Service public ou
d’intérét public

Surfaces Totales 1087

151

1238

2.2.3. Surface de plancher (SDP) du batiment :

RDC

R+1

TOTAL

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux 148

151

299

Commerce

Artisanat

industrie

Exploitation agricole
ou forestiére

Entrepdt 939

539

Service public ou
d’intérét public

Surfaces Totales 1087

151

1238
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Plan Local D’urbanisme de la commune de NORROY-LE-VENEUR, zone

Uza, modif 2019/03/11

TITRE PLU l PROJET
| Recul / a la voirie : Minimum 15m publique Respecté.
Recul / limites Etre minimum en recul limite | Respecté.
séparatives : séparative L=H/2 >5m00
| Emprise au sol : Maximum 50% du terrain soit | 1157m?<3712m?
3712.40m? Respecté
Hauteur maximum des Maximum 9.00m. 8.40m.
constructions : Respecté

Ciotures :

Hauteur maximum : 2mQ0
Cibture rigide en treillis soudé
de couleur vert sapin (RAL
6005} forternent doublé d'une
haie de méme hauteur.

Les limites parcellaires entre
parcelles privées seront

bordées d’'une haie arbustive
ou d’arbres de petites faifles.

Cldture rigide verte RAL 6005 sur
la limite publique et séparative,
Hauteur 2mg0,

Respecté,

| Stationnement
automobile :

1 place pour 30m? de SDP
pour les activités de type
bureaux .
148+151=299/30=10 places
839/75=13 places

Total : 23 places VL

23 places seront réalisées dont 1
place réservée aux personnes a
mobilité réduite a l'extérieur.
23>21 places VL

Respecté.

Stationnement vélos :

Sans objet

Sans objet

Espaces libres :

Minimum 30% du terrain soit
2228m?2

5017m? EV soit 67.55 %
67.55%>30%
Respecté

Plantaticns :

1 arbuste/100m? de cour et
parking

2 arbres/100m? de cour et
parking.

Des arbres a hautes tiges et
arbustes sont prévus pour le
projet.

Respecté,

SCIGUNEY
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Dossier de Demande de Permis de Construire

PC16-1 — Attestation de prise en
compte de la RT 2012

Nature du Projet : CONSTRUCTION D’UN BATIMENT
D’ACTIVITES AVEC BUREAUX

ZAC ECOPARC Centre Relais
57140 NORROY-LE-VENEUR

Maitre d’ouvrage : SCI GUNEY . |
3 bois du Bois Jacques Mignon
VAL Euromoselle
57140 NORROY-LE VENEUR
l
Maitre d’Oeuvre : LIGNE BLEUE

1a, rue Pégase
67 960 ENTZHEIM

5,
bt

Tél 0390 2979 40
E-mall : architectes. ligne-bleue@oranged,

e

Constructeur : LES CONSTRUCTEURS REUNIS

2, rue Royal Canadian Air Force
Bét. Le Cunésien — ZAC de Mercy
CS 75023 — ARS-LAQUENEXY
57084 METZ CEDEX 03

Tél 0387213113
E-mail : metz-nancyi@lcr.fr

Nom Affaire
Dossier de demande de Permis de Construire — RT2012 — Mat 2021






MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libertd
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Formulaire d’attestation de la prise en compte de la
réglementation thermique au dépét de la demande de
permis de construire et, pour les batiments de plus de
1000 m? de la réalisation de I'étude de faisabilité
{uniguement dans le cas d'une opération dont

Ia date de dépét de PC est supérieure ou égale au 1/1/2015]






Formulaire d'attestation de la prise en compte de la réglementation thermique au dépot de la demande de permis de
construire et, pour les batiments de plus de 1000 m?, de la réalisation de | ‘Btude de faisabilitd

Je soussigné : M Joél MULLER

95751121 M0007

représentant de la société  SCl| GUNEY Situé & ;
Adresse Rue du Bois Jacquemignion
Code postal | 57140 | Localité [NORROY LE VENEUR

Agissant en qualité de maitre d'ouvrage ou de maitre d'ceuvre(*), si le maitre d'ouvrage lui a confié une mission de
conception de l'opération de construction suivante

ACTIVITES ET BUREAUX

Située a :
' Adresse ZAC Euromoselle
| Code postal | 57140 | Localitt { NORROY LE VENEUR

Référence(s} cadastrale(s) : Parcelles 25-28

Coordonnées du maitre d'ceuvre (optionnel) : LCR

Adresse ﬁﬁue Rovat Canadian Air Force

| Code postal | 57084 | Localité | METZ CEDEX

Atteste que :

Seton les prescriptions de l'article L. 111-9 du code de ia construction et de rhabitation, au moment du dépdt de permis
de construire :

Disposition 1 : L'opération de construction suscitée a fait Pobjet d'une étude de faisabilité relative aux
approvisionnements en énergie (batiment de plus de 1000 m?3)

Disposition 2 : | 'opération de construction suscitée prend en compte la réglementation thermigue.

Les éléments ci-aprés apportent les précisions necessaires a la justification des dispositions 1 et 2.

(*) Au sens du présent document, par maitre d'ceuvre, on entend : architecte, bureayu d'études thermigques, promateur ou constructeur.

2/4 39802657 2b50416de 1203 1c61ead113d - V3,94






Formulaire d'attestation de la prise en compie de la réglementation thermigue au dépét de la demande de permis de

construire et, pour les batiments de pius de 1000 v, de la réalisation de I'étude de faisabiite
SCi GUNEY

PLLS DE L0030 M

B fa E

Sk Oh L LOETUDE DE ESISARLITE POUE (£S5 BATIMENTE D

vl

Aprés lecture des conclusions de I'étude de faisabilite, le maitre d’ouvrage a réalisé les choix d'approvisionnement en

energie suivant :

(Ecrire ci-dessous, les conclusions de I'étude de faisabilité et la justification des chaix d’approvisionnement,

conformément & larticle R. 111-22-1 du code de la construction et de I'habitation)

basse consommation a technologie teds. Le hall sera chauffé par aerothermes gaz. . ..

En particulier, pour le systéme pressenti aprés réalisation de 'étude de faisabilité, on précise les éléments suivants, issus

de I'étude de faisabilité et conformément & l'article 3 de l'arrété du 18 décembre 2007 :

valeur de la consommation d'énergie du batiment, compte tenu des systémes pressentis pour
les usages de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, d'éclairage
et d'auxiliaires, déduction faite de la production locale d'électricité & demeure, en kWh
d'énergie primaire par m? et par an :

71.90

Colt annuel d’exploitation du batiment, compte tenu des systémes pressentis pour les usages
de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, d'éclairage et
d'auxiliaires, déduction faite de la production locale d'électricité & demeure, en euros !

4300.00

Tty [T v A e T e g T A KM A GE Tty At AT TR G e
DIEPOY|TION 2 BECLEMENTATION THERMIGUR

Chapitre 1 : Données administratives

Surface du batiment

Valeur de la surface thermigue au sens de la RT (Ssr) en m?

1361.80

Valeur de la surface habitable (SHAB) en m?
(maison individueile ou accolée et hatiment collectif d'habitation)

0.00

Valeur de [a Srr en m? du batiment existant
(dans le cas des extensions ou surélévation)

Chapitre 2 : Exigences de résultat

Eesoin bioclimatique conventionnel

Bbio : 65.40 Bbiomax :

102.20

Bhio < Bbiomax :

oul

314 J9B02E5T2050416de12b31c612ad113d - V3.584







Formulaire d'attestation de la prise en compte de la réglementation thermique au dépdt de la demande de permis de
construire et, pour les batiments de plus de 1000 m?, de la réalisation de I'ttude de faisabilite

Chapitre 4 : Eneraie renouvelable envisagée

9751121 M0007

Capteurs solaires thermiques l: NON
Bois énergie [ NON
Panneaux solaires photovoltaiques oul
Raccordement a un réseau de chaleur alimenté a plus de 50% par une énergie NON
renouvelable ou de récupération
Autres (preciser) OUl
PAC air/air

RUBLE NICLI & ASSOCIES

14 rue des Rustauds
67700 MONSWILLER
Tél. 03889511343
secretariat@rublenicli.fr

La personne a@iisé I'attestation

Les 7/05/3021

Signature : |

414 39302&5?\4h513416de12b31c51e«ad1 13d - W38

Y






Formutare danestapon de la realisation de ['stude de farsabilite pour ies batiments e phis e LOCO vy ef de g OFISE 21
compie de la réglementation themigue au JEpI d2 la dermande de perons de construre,

SCI GUNEY
Chauffage des bureaux et salles de réunion -

2> Systéme réversible 3 détente directe, type PAC air/air {DRV)

Chauffage des locaux sanitaires, vestiaires et circulation -

5: Comearms lecipies 3751121 Mo 007

Chauffage du hall :
< Aérothermes gaz

Ventilation des locaux sociaux
¥ VYMCsimple flux autoréglable

Production d’ECS pour les locaux sanitaires :
¥ Ballon électrique

Eclairage des locaux :
> Luminaires 3 technologie Leds

TABLEAU RECAPITULATIF RT2012

| Bifiment. SCI GUNEY - bitimenl neuf Consommations
Zowe { Type | Surface m® (89 BWBFEI de SAT)
[ BUREALX Bureai 759 0
Groupe | Refroidissemen Categorie Tic Tic Ref,
Groupe pon ol | Groupe non refroidi CE1 23,90 3310
Groupe ciirn | Groupe refrowdi CEt 30.50 35 40
HALL Industre 939,00
Groupe | Refroi@asement Catégorie | Tic Tic Ref
Groupe nan.chm | Growupe non refroxt CET 1 288¢ ILE
Bhic B Max Gainen %
Bbio 65 400 102,208 35.01
[ Cep CepMax | Gainen%
Cep 71,900 148,009 48,54 B Chauthags (5220)
Hn des garde-fous n'a pas eté véentie. B Refroidissement (4 20)
Le batiment est conforme & la RT204Z au sens INELE, S0US réserves de € ECS(1.60)
controle des garde-fous. B Ecloirage (6,50)
m Acxiligires (1,20)
it
Echelle des consuminations Finergie | Echelle des émissions de gaz 4 effet de sene
[T — 1 Fonbie Aot s e (E N ]
w4
(R S -‘E.
— =
A '
usie  wily
} LOrks dass sron e G55 :
Valeurs exprimées en fonctist da ta surface habitable

Hota Letguette Drorgdic et i otquetts Smasmn de Gaz & efind de yarre Az 3euvent Ars davivaleatss yur dapocitions toncemant a producton Ju Jiegnantic Je perlarmance Snregotigur
SOrtant LT ui Adtiment oy oastis de Aatimant aeu qurmt 2aigd atur en deadt de demands 4= serni dz aratiuirs posteneure au M am W07

Ministére du Logement, de I'Egalité des teritoires et de la Ruralité
Ministere de I'Ecologie, du Développement durable et de 'Energie
Secrétanat genéral

Tour Pasca A
B2085 La Défense cedax

Tel 014081 20 32
PO IRITHION eSS QOUY fr — wewrwr developpement<uracie gouv i






9751121 Mnop3

Dossier de Demande de Permis de Construire

PC30 — Copie du Cahier des Charges
de Cession de Terrain

Nature du Projet : CONSTRUCTION D’UN BATIMENT
D’ACTIVITES AVEC BUREAUX

ZAC ECOPARC Centre Relais
57140 NORROY-LE-VENEUR

Maitre d’ouvrage : SCI GUNEY /

[/
3 bois du Bois Jacques Mignon il —— T
<X AR

| VAL Euromoselle
57140 NORROY-LE VENEUR

Maitre d’Oeuvre : LIGNE BLEUE
'/_/’
1a, rue Pegase i 3
L
67 960 ENTZHEIM | ?ﬁg_,;,,;
T

Tel : 03902979 40 4
E-mail : Q_th:'rect‘es,ﬁqne-bf’eue@wanq&ﬁ,f
S

2

Constructeur : LES CONSTRUCTEURS REUNIS

2, rue Royal Canadian Air Force
Bat Le Cunésien — ZAC de Mercy
CS 75023 — ARS-LAQUENEXY
57084 METZ CEDEX 03

Tél :0387213113
E-mail : metz-nancy@icr.fr

SCI GUNEY
Dossier de demande de Permis de Construire — PG - Mai 2021
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EM.D. C.CM.LM.
48 place Mazelle 1 place de la Gare - B.P. 40303
57045 METZ Cedéx 57283 MAIAERES-1LES-MH P eEs
DRCLAG .
‘ ~ 7 MA Zﬂﬂ?j

CONTROLE DE LA LEGALITE

ECOPARC VAL EUROMOSELLE

(2.A.C. du Centre Relais Nord Métropole Lorraine)

CAHIER DES CHARGES DE CESK8ION

DE TERRAINS EQUIPES
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7.4.C. du Centre Relais Nord Métropole Lorraine
Beepare Vak @uromoseﬁe

GES DE CESSION

Procédures gdﬁ;‘m‘ﬂ.rgtﬁves

Sous maitrise d’ouvrage du Syndicat Mixte Nord Métropole Lorraine, la 7ZAC du Centre Relais Nord
Métropole Lorraine a fait I"objet d’un arrété préfectoral n® 86-086 DDE/SAU/NML en date du 17

janvier 1986 portant création de la ZAC,

Le Plan d’Aménagement et le programme des équipements publics ont été approuvés le méme jour par
arrété préfectoraux n° 86-087 et 86-088 DDE/SAU/NML

Blispogitif contractuel

La maitrise d’ouvrage du Syndicat Mixte Nord Métropole Lorraine ayant été transférée au District du
Nord de 1'Agglomération Messine lequel est devenu Communauté de Communes de Maiziéres-1és-
Melz, cette demiére, aux termes d’un traité de concession du 17 septembre 1996 approuvé par
Iautorité de tutelle le 18 septembre 1996, a confié & Euro Moselle Développement (EM.D.), Société
Anonyme d’Economie Mixte au capital de 230.000 €, dont Je sidge est & Maiziéres-1és-Metz 1, Place
de la Gare, la wmission d’acquérir, d’équiper el de revendre les temains constituani cetle zone

d’aménagement concerté.

Ce traité de concession a &té requalifié par avenant en date des 26 avril et 29 mai 2002 en Convention

Publique d’ Aménagement.






 PRELIMINAIRES

Le présent cahier des charges est divisé en trois titres:

Le TITRE I- PRESCRIPTIONS D'UTILITE PUBLIQUE ; inspiré des clauses des amexes 1 & V au
décret 55-216 du 3 février 1955 et aux dispositions du déeret n® 77.392 du 28 mars 1977, articles L
213 partant codification des textes législatifs concernant I'expropriation pour cause d'niilité publique,
il énonce les prescriptions imposées aux utilisatewss des terrains afin de veiller au respect des régles
fixant lobjet, I'affectation et l'utilisation des terrains de la ZAC. Ses dispositions sont réglementaires et

contractuelles.

Le TITRE It - DROITS ET OBLIGATIONS DE EM.D. ET DE L'ACQUEREUR : détermine les
droits et obligations réciproques de EM.D. et de l'acquéreur pendant Ila durée des travaux
d'aménagement et la construction des bétiments. Les dispositions de ce titre sont purement
contractuelles entre EM.D, et T'acquéreur. Elles ne sont pas opposables aux autres acquéreurs ou a
tous tiers en général et ne peuvenl &ire invoguées par eux. Ces dispositions peuvent, le cas échéant,

8tre modifides dans l'acte de cession ou de location.

Le TITRE Il! - REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL : fixe les régles et servitudes de
droit privé imposées aux acquéreurs ou locataires, & leurs héritiers on ayants cause 4 quelque titre que
ce soit, et ce sans limitation de durée. Ces dispositions peuvent étre invoquées par tout assujetti.

Ceci exposé, Eure Moselle Développement (£.M.D.) entend diviser et céder en pleine propriété ou
louer les terrains de cette ZAC dans les conditions prévues ci-aprés, avee Prccord explicite de ia
Comnsunguté de Communes de Maizidres-lés-Metz (C.C.M.L.M.).






ARTICLE 1 - OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le présent cahier des charges, conforme au cahier des charges type annexé au déoret n® 55.216 du 3
février 1955, a pour objet de déterminer les droits ef obligations de EM.D,, concessionnaire de la
C.CM.LM, et des cessionnaires des différents lots. Le cabier des charges détermine en particulier les
conditions générales de fixation et de réglement des prix des terrains. Ses dispositions seront
complétées et précisées, en tant que de besoin, par les divers actes 4 intervenir entre le cessionnaire et

EM.D.

Le présent cahier des charges s'iinposera non seulement au cessionnaire, mais & ses héritiers et ayants-
droit & quelque titre que ce soit. 1l sera obligatoirement annexé & tous les actes intéressant les terrains

€N cause.

ARTICLE 2 - PROCEDURR ET DELAIS D'EXECUTION

1, Présentation par le cessionnaire et par le commercialisateur du projet en Communauté de
Communes : nature de I'activité, caractéristiques de Ientreprise, implantation envisagée,
intentions architecturales, ... suivie de la signature du compromis.

2. Présentation & D'architecte de zone d’une esquisse du projet architectural qui sera soumis 4
1’agrément de la Communauté de Communes & I'appui des avis de ["architecte sur :

- le plan masse du projet,

- les esquisses de toutes les fagades,
I’aménagemeni paysager de la parcelle,

- la nature des matériaux employés.

3. Le permis de construire sera déposé en Mairie. Avant ce dépdt, il sera soumis & la validation
de la commission Ad”Hoc composée d’élus de la Communauté de Commnunes.

4. Signature de )’acte authentique dans le délai de 6 mois du compromis.

5 Les travaux devront étre entrepris dans un délai de 6 mois 4 compter de la délivrance du
Permis de Construire et seront terminés dans un délai maximum de 24 mois & compter de la
date de début des travaux de la tranche considérée.

ARTICLE 3 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécution prévus 3 l'article précédent seront, si leur inobservation est due 4 un cas de force
majeure, prolongés dune durée égale a celle durant laquelle le cessionnaire a été dans l'impossibilité
de réaliser ses obligations, La preuve de la force majeure et de la durée de l'empéchement est a la

charge du cessionnaire.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comime constituant des cas de force majeure.

ARTICLE 4 - RESOLUTION DE LA T ~ EN CAS
D'INOBSERVATION DES DEIAIS IMPARTIS AU CESSIONNAIRE EN VUE DE 1A

N DE SES BAT, S

Toute inobservation par le cessionnaire des délais fixés 2 J'article 2 ci-avant en ce qui concerne la
construction de son ou ses batiments pourra étre sanctionnée, indépendamment de la pénalité
contractuelle et forfaitaire prévue 4 l'article 33 ci-aprés, par la résolution de plein droit de la vente. La
décision prise par E.M.D. de poursuivre en justice cetie résolution sera notifiée au cessionnaire par

acte d'huissier.







En contrepartie, le cessionnaire aura droit & une indeninité de résolution calculée ainsi qu'il suit :

tous travaux par le cessionnaire, lindemnité

1) si la résolution intesvient avant le commencement de
A titre de dommages et intéréts forfaitaires,

sera égale au prix de cession, déduction faite de 30 %

2) si la résolution intervient aprés je commencement des travaux, lindemnité ci-dessus sera
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée anx terraims par les travaux

régulierement réalisés.

La plus-value visée au paragraphe précédent sera fixée par voie d'experlise contradictoire, 'expert de
EM.D. étant I'Administration des Domaines, et celui du cessionnaire pouvant, 51l ne pourvoit pas & sa
désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de
E.M.D. En cas de désaccord entre les experts ainsi nommés, ceux-ci auront la faculté de s'adjoindre un

tiers expert pour les départager.

Si les travaux réalisés entrainent une dépréciation de la valeur intrinséque du terrain, |'indemnité de
résolution ci-dessus définie serait diminuée du montant de cette dépréciation qui serait fixée par voie
d'expertise effectuée dans les mémes conditions que celles prévues pour la détermination de la plus-

value.

résultant de la procédure de la vente ou de Vexpertise

Tous les frais de quelque nature que ce soit
de la dépréciation visée au présent article seront 4 la

appelée A déterminer le montant de plus-value ou
charge du cessionnaire défaillant.

Les priviléges et hypothéques ayant grevé Pimmeuble du fait du cessionnaire défaillant seront reportés

en moins value sur lindemnité de résolution.

Le réglement de l'icdemnité de résolution due au cessionnaire aux termes du présent article se fera par

un seul versement, aprés déduction éventuelle des dommages-intéréts dus par ledit cessionnaire. Ce
versement interviendra dans un délai de trois mois de calendrier 8 compler de la résolution de la vente
ou, le cas échéant, de la décision définitive fixant le montant de la plus-value ou de la dépréciation

résultant des travaux effectués par le cessionnaire.

TICLE 5 - VENTE. LOCATION, MORCELL CEDES
ug droit méme précaire sur le terrain sans

Le cessionnaire s'engage 4 ne consentir & qui que ce soit
mmupauté de Communes de Maiziéres-18s-

avoir au préalable obtenu l'agrément de EM.D. et de la Co
Metz.

8) Vente

en vente les terrains qui fui sont cédés, dune part avant

Vachévement de la totalité des travaux, d'autre part, avani d'avoir acquilté indégralement le prix
lendrier a l'avamce, avisé EM.D. et la

d'acquisition et sans avoir, au moins trois mois de ca
Communanté de Communes qui devront agréer le nouvel acquéreur avant que la vente n’ail lieu,

Le propriétaire ne pourra pas mettre

rocédés ou quiils soient revendus i un sous-

Ceux-ci pourront exiger que les terrains leur sojent rét
& de Communes de Maiziéres-lés-Metz .

acquéreur désigné ou agréé par EM.D. et la Communaut

dans les conditions prévues & larticle 4 ci-
utefois 4 la déduction de 30 % visée audit
lisée en fonction de la variation de

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé
avant pour 'indemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu to
article, étant précisé que la base de caleul du prix initial sera actua
I’indice du prix de la construction.






En cas de venfe & un sous-acquéreur agréé ou désigné par EM.D, et la CCM.LM,, ceux-¢i pourront
exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions que celles visées ci-dessus.

b) Moscellement

Tout morcellement des terrains cédés, qu’elle qu'en soit la cause, est interdil, sauf awtorisation
accordée par EM.D. et la C.CM.LM,, el ce sans préjudice siil y a lieu de l'application des
dispositions législatives et réglementaires relatives a la Z.A.C. Toutefois, si la réalisation des travaux
est prévue en plusieurs tranches, le propriétaire pourra, aprés réalisation de la premiére franche des
travaux, vendre la partie du terrain non utilisée par lui, & condition d'en avoir avisé E-M . six mois de

calendrier 4 Favance,

EMD. et la C.CM.L.M. pourront jusqu'é l'expiration de ce délai exiger que le terrain leur soit
rétrocédé ou soit vendu & up acquéreur agréé ou désigné par eux, dans les mémes conditions deja

décrites au présent article.

Les sous-acquéreurs qui viendraient & s'assurer la propriété des terrains cédés 4 la suite de
morcellements autorisés par EM.D. et la C.CMLM. prendrost de plein droil les mémes

engagements que le précédent propriétaire.

¢) Location

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas requ laffectation
prévue.

‘Les actes de vente, de partage et de location qui seraient passés par J'acquéreur en méconnaissance des
dispositions du présent article seraient nuls et de nul effet en application de l'article L 21-3 du Code de

"Expropriation pour cause d'utilité publique.

ARTICLE 6 - AFFECTATION ET UTILISATION DU TERRAIN CEDE

Lors de sa demande d'acquisition, le cessionnaire devia faire connaitre & EM.D. ei fa CCM.LM,
l'affectation des batiments qu'il envisage d'édifier.

Le cessionnaire s'engage 3 respecter 'affectation des terrains équipés par les soins de EM.D., telle
qu'il I'a fait connaltre au moment de l'acquisition de son lot.

Tout manquement 4 cette disposition pourra éire sanctionné par 'ammulation de la cession, Lindemnité
de résolution serait, dans cette éventualité, fixée dans les conditions précisées a l'article 4 ci-avant.

De méme, le cessionnaire s'engage 2 obliger d'éventuels sous-acquéreurs de tout ou pattie desdits
terrains A respecter I'affectation et la destination initiales de son terrain. En vue de garantir a EM.D. et
la C.C.M.L.M. l'exécution de cette obligation, le cessionaaire sera de plein droit caution solidaire 4 cet
égard de EM.D, et la C.CM.LM. de l'exécution des engagements pris & cet égard par le sous-

acquéreur bénéficiaire d'une éventuelle sous-cession.

Aprés Pachévement des bAtiments, I’acquéreur, ses ayants droit ou ses sous-acquéreurs seront tenus
pendant dix ans de ne pas modifier l'affectation des terrains et batiments &difigs en conformité avec le
permis de construire, sans en avoir préalablement avisé EM.D. et la C.C.M.L.M. au moins 3 (trois)
mois & Y'avance par leltre recommandée avec A.R.. Ladite lettre devra préciser les motifs du projet de
modification de I*affectation. EM.D. et fa C.C.M.L.M. pourront s'opposer 4 toute modification qui
leur paraitrait non justifiSe en faisant connaitre leur refus dans un délai de 3 (trois) mois de calendrier
a compter de la notification faite par l'acquéreur ou ses ayants droit, saus que ce demier puisse
prétendre passer ouire 3 un tel refus ou prétendre A une guelconque indemnité du fait de ce refus.






EM.D. et la C.C.M.LM. pourront, jusqu’a Pexpiration de ce délai, exiger que fe changement
d’affectation soit différé pour une durée de six mois de calendrier ef ne soit effectué que si, durant ce
délai, i) n'a pu étre trouvé un acquéreur pour I’ensemble des fonds s'engageant 3 maintenir
Vaffectation : le prix d’acquisition étant fixé, & défaut d’accord amiable, par voie d’expertise

contradictoire.

Tout projet de location de tout ou partie du batiment sera soumis & Pagrément d’EM.D. et de la
C.C.M.L.M. el ce 4 chaque changement de locataire.

L’expert du cessionnaire, si ce dernier ne pourvoit pas & sa désignation, pourra éire désigné d’office
par le Président du Tribunal de Grande Instance 4 la requéte de EM.D.

Si P'acquéreur passait outre le refus de EM.D. et de la C.CMLM, il devra & ceux-ci une indemnité
égale 2 10 % de la valeur de PPensemble jmmobilier, objet du présent cahier des charges, composé du
terrain e des constructions réalisées, & moins que EM.D. et la C.C.M.L.M. préférent saisir le juge
compétent pour faire condamner sous astreinte I’acquereur 3 rétablir I’affectation d’onigine

Afin de garantir Paffectation et la destination des terrains cédds, une restriction au droit de disposer ¢t
d'user sera inscrite au livre foncier ou av bureau des hypothéques.

ARTICLE 7 - GESTION DES TERRAINS PRIVATIFS - DROIT DE REGARD

1.’acquéreur, ses ayants droit et les utilisateurs du terrain cédé maintiendront les bitiments et les
- gspaces privatifs dont ils ont la charge dans un parfait ¢tat d’enfretien.

Dans le cas ofl il serait constaté des négligences d’entretien risquant de porter atteinte 3 I*harmonie de
Pensemble, EM.D. et la C.C.M.L.M. poursaient, dans les 15 jows d'une mise en demeure adressée
par lettre recommandée avec accusé de réception A I'organisme responsable ef restée sans effet,
intervenir pour le comple et aux frais de I’organisme défaillant.

ARTICLE 8 - ORDURES MENAGERES

Les déchets ménagers présentés a la collecle devront Elre conformes au rtéglemen( sanitaire

départemental.
Seul les déchets ménagers seront collectés.

1! cst précisé que les vieux papiers et, d'une maniére générale, tous déchets, ne devroni en aucun cas
&tre 'objet d'un broyage humide avec évacuation a I'égout.

ARTICLE 9 - CLAUSES PARTICUL[ERES

Des clauses patticuli¢res pourront étre imposées dans chaque acte authentique de cession et dans
chaque compromis de vente.

ARTICLE 10 - CONSTRUCTIBILITE

Conformément aux dispositions de l'article R 311-19 du Code de V'Urbanisme, il est précisé que la
constructibilité des terrains objet du présent cahier des charges, sera déterminée par le régiement

d’aménagement de zone.
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TITRE IL: DROITS ET OBLIGATIONS BU CEDANT ET DU CESSIONNAIRE

Remargue préalable

Les terrains constituant 1a Z.A.C. feront l'objet d'une division entre d'une part, les terrains destinés a
&tre incorporés 4 la voirie publique, et d'autre part, les terrains destinés 2 &tre cédés aux acquéreurs ci-

aprés désignés par le terme "cessionnaire”.

Les terrains affectés aux industriels seront divisés en lots distincts faisant U'objet de propriété divise et
dont la définition exacte sera établie au moment de la passation des actes de vente,

Cette division e sera pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des dispositions de 1’article
R 315-2 du Code de |'Urbagisme.

CHAPITRE [ : TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIE PUBLIQUR

ARTICLE i1 - PROPRIETE DU SOL ET DES OUVRAGES

Les voies et espaces Jibres & créer conformément au plan local d’urbanisme, sont desilinés a é&tre
hicorporés, aprés réalisation compléte ct acceptation de la collectivité, 3 la voirie publique. De méme,
aprés exécution, les divers réseaux (assainissement, eau potable, eau pluviale, éclairage public,
&lectricité, réseau téléphonique, gaz) seront remis aussitdt que possible aux collectivités publiques ou
aux concessiommaires habilités 4 les recevoir sans que le cessionnaire n'ail le droit de s'y opposer.

ICLE 2 -V ITE

E.M.D. exécutera, en accord avec le concédant, tous les ouvrages de voirie, d'aménagements
paysagers et de réseaux destinés 4 &tre incorporés & la voirie publique, ou domaine de la collectivité
compdtente ou 4 étre remis aux concessionnaires, E.M.D. se réserve toutefois la possibilité¢ d'apporter,
au stade de l'exédcution, les modificalions nécessaires 4 la bonne réalisation des ouvrages suivant les

régles de 1'art et avec I'accord de la C.CM.L.M. .

E.M.D. s’engage 4 exécuter dans les trois mois de la cession définitive de chaque lot, une voirie
provisoire suivant le tracé de la voirie définitive et permettant l'accés aux chantiers de consiruction

prévus sur ce lot.

Elle s'engage 4 exécuter tous les travaux de réseaux de maniére & assurer la desserte des bitiments au
fur et & mesure de lour mise en service et suivant les possibilités technigues d'une telle exécution, sous

la réserve que soient respeciées les dispositions du plan d’aménagement de zone.

La voirie définitive sera exécutée par {ranches successives qui seront programmées lorsque les
terrains constituant la tranche en question seront intégralement comnercialisés et surbatis.
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ARTICLE 13 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

1°) Jusqu's lewr incorporation & la voirie publigue, les voies et espaces libres communs demewyeront

affectés & la circulation publique. Le cessionnaire aura sur les voies les droits de jour, vue et
issue, comme sur une voie publique réguliérement classée. Tl aura les mémes droits de circulation
sur toutes les voies sans distinction, que son terrain y ait o noa directement accés.

2°) Tant que les voies et espaces libres commnas n'auront pas été remis & la Collectivité, EM.D.
pourra interdire ou limiter sur tout ou parfie de ces voies el espaces libres commmns, la
circulation des piétons et des véhicules de toutes sortes, selon les régles qui lui paraitront les plus
aptes 4 nssurer un fonctionnement satisfaisant de l'ensemble et en accord avec la CCMLM. .

Dés louverture au public des voiries, la police sera assurée par le Maire de la Commune
2 du Code Général des Collectivites

concernée, conformément & la loi (cf. art. 2212
Territoriales}.

qu'elle jugera & propos el en accord avec la

3°) EMUD. aura le droit de placer a tels endroits
postes de transformation et poteanx

C.C.M.L.M. concernée, tous candélabres, bornes-fontaines,
indicateurs, etc. en respectant tes distances légales.

CIAPITRE It : TERRAINS PRIVES

ARTICLE 14 - PLAN D' AMENAGEMENT DE ZONE ( PAZ)

A s

Le cessionuaire, EM.D. et la C.CM.LM. sepgagent & respecter les dispositions du  plan
d’aménagement de zone dans I'ensemble de ses documents constitutifs (réglements, servitudes, plans
ot annexes) e de toutes ses modifications qui seraient apportées par la collectivité.

11 est rappelé A ce sujet que le plan d’aménagement de zone est un document réglementaire qui pourra
&tre fourni aux attributaires de terrains A titre d'information.

gement de zone ne définissant que les éléments principaux,

De plus, il est précisé que le plan d’aména
non définies par le plan local d’urbanisme seront précisés,

la position et la nature des voies el réseaux
si besoin est, dans les actes de veute,

PRESCRIPTIONS _ARCHITECTURALES ET RECOMMANDATIONS

ARTICLE 15 -
PARTICULIERES

Afin d’assurer un caraclére hormogéne A la zone et une insertion harmonicuse des batiments et des
r EM.D. assurera la coordination

espaces publics, un architecte conseil désigné ef rémunéré pa
architecturale et urbanistique.

Dés "achat de leur parcelle, les cessionnaires devront prendre contact avec Parchitecte conseil de la

7.A.C. pour détenminer d’un commun accord :

- Pimplantation des volumes 4 construire sur la parcelle par rapport aux infrastructures et aux

constructions et installations voisines,
I"importance et la localisation des terrassements nécessaires a cette implantation,
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. 1lalocalisation des masses végétales par rapport aux batiments ef parkings, aux infrastructures

ef aux constructions voisines.

Afin d’éviter les aléas et dacollérer les procédures d’instruction du permis de construire, Jes
cessionnaires devront présenter au préalable leurs esquisses a I’architecte conseil de la Z.A.C.

ARTICLE 16 — BORNAGE

&tre de son choix, au bornage du terrain

E.M.D. fera procéder préalablement a la cession par un geom
acquéreur et seront a régulariser fors de

cédé A I’acquéreur, Les frais de bornage seront 4 Ia charge de I’

la signature de "acte de cession.
Celui-¢i pourra désigner un géométre agréé pour qu'il soit dressé, & ses fiais, et coniradictoirement,

acte de cette opération.

ARTICLE 17 — TENUE GENERALE

les cegsionnaires devront assurer ’entretien et le

En attendant I’exécution des travaux de construction,
que I’entretien des branchements divers.

débrousaillage de leur parcelle, des clotures provisoires ainsi

Les décharges (ordures, déchets ...) sont interdites. Le stockage de matériaux, méme temporaire, sur
les voies de communication, les espaces libres, les parkings et les terrains voisins est mterdit.
En particulier, les cessionnaires devront veiller & ce que leur entreprise ne prépare pas le mortier sur la

chaussée.

ARTICLE 18 — CLOTURE

Celles-ci seront réalisées par le cessionnaire,
et devront, en outre, avoir fait I’objel d’un agr

le cas échéant, conformément aux prescriptions du PAZ
ément de I"architecte conseil de la 2.A.C,

ARTICLE 19 - SERVITUDES

es découlant du P.A.Z. et celtes nécessitées par le passage sur

Le cessionnaire supportera les servitud
qui se révéleraient nécessaires 3 la bonne organisation de la

son terrain des équipements collectifs
ZOnE.

ARTICLE 20 — ETABLISSEMENT DES PROJETS ET COORDINATION DES TRAVAUX

INCOMBANT A L'ACOUEREUR.,

Dés le débul des négociations et au plus tard lors de la passation de I'acte de cession ou de location,
I’acquéreur devra obtenir *accord de EM.D. sur la puissance électrique installée, les débits d’eau et
de gaz qui lui seront nécessaires et les débits des effluents A rejeter dans les épouts et qui ne devront
pas, en principe, dépasser les puissances et débits moyens ayant servis au calcul des avant-projets de
réseaux ou correspondant aux capacités des réseaux publics existants. 1 s’engage 4 ne pas dépasser ces
puissances et débits, sauf accord préalable de EM.D.

En aucun cas, suite 4 la demande de I’acquérevr, EM.D. ne powra atre tenue d’apporter des

modifications aux ouvrages  sa charge ou d’en modifier les plans ; I'acquéreur est réputé §'étre assure

que la capacité des réseaux desservant soil terrain est suffisante pour desservir ses installations.
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ARTICLE 21 - TRAVAUX A LA CHARGE DE 1>ACC RIEREUR

1, Aménacement du terrain

L*acquérenr devra réaliser J’aménagement complet du terrain vendu ou loué.

9. Voirie privée et réseaux divers

Régles générales

Les voiries et réseaux divers situés & Pintérieur de la parcelle seront réalisés par I’acquéreur qui poutra
faire procéder aux branchements & scs fiais sur les réseaux d’assainissement, d’adduction d’eau
potable, d’électricité, de gaz, de télépbone, de télédistribution, réalisés par EM.D. en domaine public.

Il fera son affaire de la remise en état des sols & I'identique immédiatement aprés I’exéeution des

ment des taxes el indemnités de brancherpent aux divers

travaux, ainsi que, éventuellement, du verse
réseaux et notamment de la participation au frais de premier établissement en €au et assalnissement
ja Communauté de

susceptibles de Iui étre réclamés par les concessionnaires, la commune ou
Communes.

Ces travaux ne devront apporter aucune géne i Ja circulation des véhicules et des pictons sur les voies
de tous accidenis qui pourraient survenir du fai

publiques. Les acquéreurs de lots seront responsables
de ces travaux particuliers.

ARTICLE 22 - BRANCHEMENTS DES RESEAUX DIV ERS

Le cessionnaire se branchera 4 ses frais sur les divers réseaux (assainissement, eau, électricité, résean
téléphonique), réalisés par E.M.D. conformément 4 l'article 21 ci-dessus. 1| présentera ses projets @
E.M.D. ainsi qu'aux concessionnaires et fermiers ayant compétence sur le secteur, pour accord sur la
nature et la réalisation des travaux. IJ aura le droii d'ouvrir des tranchées pour I'exécution de ses
branchements, mais devra remeitre les sols dans l'état on ils se trouvaient avan! ses travaux ei, en
particulier, veiller & la stricte utilisation de matériaux compressibles sur toute hauteur afin d'éviter les
tassements ultérieurs, et fera son affaire personnelle des taxes de raccordement, contrats ¢l
abonnements A passer avec les services municipaux ou les concessionnaires habilités. 11 restera seul
responsable des conséquences pouvani tésulter de 'exécution de ses travaux,

11 est précisé que le cessionnaire prendra les dispositions utiles en accord avec EM.D. pour que lesditls
{ravaux soient réalisés sans perturber ceux dont elle 4 la charge.

Pour cela, le cessionnaire s'engage & fournir Jes documents désignés ci-apres

a) Plans des réseaux

- d’adduction d’eau potable,

. d’évacuation des eaux pluviales et des eaux usées,

. de distribution d’énergic électrigue basse tension et moyenne tension, gaz,
de télécommunication el de télédistribution,
d’éclairage public.
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b) Dessius des ouvrages

- bouche d’égout pluvial
- regard de visite sur égout pluvial ou caux usées,
- boiles de jonction sur canalisation eaux usées.

Toutes les données techniques concemant la réalisation des équipements visés ci-dessus et de ceux

décrits aprés seront indiquées 8 EM.D.

1. Assajnigsement

Le cessionnaire ayant & sa charge les raccordements des bétiments, EM.D,, la C.CMILM. ou sen
concessiommaire qui pourrait lui étre substitué, auront la possibilité de vérifier ces travaux ainsi que les
installations intérieures qui y seront raccordées. En cas d*inversion de branchements ou de malfagons,
ils pourront imposer & P'acquéreur ou A ses ayants droit, dans la mesure ol ils auronl effectué une
partie de ces raccordements, de remédier aux défectuosités qui auront été constatées dans le délai et

suivant les modalités qu'ils fixeront.

2. Alimentation en eau potable

Le cessionuaire fera son affaire personnelle de demande de raccordement au concessionnaire.

3. Réseaux d’alimentation en énergie Electrique el en gaz

En matidre d’équipements électriques et de gaz des constructions réalisées, le
conformer aux norines en vigueur chez les concessionnaires.

cessionnaire devra se

4, Quvrages particuliers

distribution publique d'électricité ou des postes de détente de
les cessionnaires devront mettre 3 la disposition des
ires. L'implantation ou les caractéristiques de ceux-
'il appartiendra de se faire

Lorsque des postes de transformation de
gaz sont prévus sur leurs terrains,
concessiounaires les terrains ou les Jocaux névessa
ci devront étre conformes aux spécifications des concessionnaires qu

préciser directement par ces services.

Cette mise & disposition fera 1'objet de conventions particulitres entre les colncessionnaires et le

cessionnaire.

4. ‘Téléphone — Télévision

Les antennes individuelles visibles sont interdites.

Le cessionnaire fera son affaire personnelle de demande de raccordement au concessionnaire.

6. Généralités

Le cessionnaire devra respecter tous les réglements el les normes en vigueur afférents A ces travaux de

branchement.

Le cessionnaire ou ses ayants droit fera son affaire personnelle de tous les contrats ef abonnements &
passer avec la C.C.M.L.M. ou les services concessionnaires.






15

ARTICLE 23 - VOIRIES

E.M.D. réalisera les voiries provisoires du domaine public et les réseaux divers sous ¢c8 voiries.
Y 6

Le cessionndire exécutera ou fera exécuter 3 ses frais tous les raccordements sur la voirie telle qu'elle
sera, et sur Jes réseaux, y compris Jes traversées de chaussée nécessaire.

EM.D. exécutera la voirie définitive et les raccordements d'entrée aux parcetles dans la limite du

domaine public.

Les dispositions de détail 2 prévoir (seuils, bateaux, voies de dégagement, mise en place de bordurettes
eur pour chaque cas

délimitant le domaine public, etc) seront indiquées par EM.D. au construct
particulier, sur demande de ce dernier.

exécuter le cessionnaire sur le terrain qui hui est

Quels que soient les aménagements que se propose d’
A Pintérieur des limites de la ou des parcelles

cédé, toute voirie, tout passage, accés, parking établi
vendues, sont 4 son entiére charge.

Plagues de nues. consoles d'éclairage public

Le cessionnaire autorise la Collectivité a fixer, Jorsqu’elle le juge utile, aux murs de la construction ou
de cléture, toutes installations d’interét public, telles que console d’éclairage public avec gaines
nécessaires & 1alimentation, plaque de dénomination de rue, installations d'illuminations publiques,

conduites, réseaux, ete.

CHAPYTRE 111 : CONSTRUCTIONS

ARTICLE 24 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES ET IMPLANTATIONS

Préalablement & toute démarche administrative, lo cessionpaire devra obtenir l'agrément de la

C.C.M.L.M. sur sa candidature.

Les constructions seront édifiées suivant les dispositions prévues au P.A.Z. et 4 la réglementation en
vigueur. Les documents devront étre sounis & I'agrément de laC.C.M.LM.

ARTICLE 25 - ETABLISSEMENT DES PROJETS ET COQRDINATION DES TRAVAUX

Préalablement au dépét de la demande de permis de construire, le cessiounaire soumetira son projet a
EMD. et la CCM.LM. et devra recueillir leur accord sur Vimplaniation et la conceplion des
installations qui ne devront pas nuire 3 lutilisation des terrains voisins vendus et & vendre, afusi que
sur la puissance électrigque, 1es débits d'eaux, les effluents rejetés dans les réseaux d'égouts.

Les dossiers de demande de permis de construire et modificatifs devront, en outre, avoir regu
Vagrément de Parchitecte conseil dela ZAC. etdela C.CM.L.M.

ARTICLE 26 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CESSIONNAIRE

Les entrepreneurs du cessionnaire, chargés de la const
voies et ouvrages construits par EM.D.

rction des immeubles, pourront utiliser les
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r ses entreprencurs aux OuvIages de
E.M.D. Le cessionnaire devra avertir
tion de ses immeubles par

Le cessionnaire supportera la charge des dommages causés pa
voirie, de réseaux divers, et d'amépagement général exécutés par
de ces obligations et charges les entrepreneurs parficipant 4 la construc
linsertion des clauses nécessaires dans leurs marchés.

Le paiement des dépenses engagees par E.M.D. pour la véparation des dommages faisaut 'objet du
présent article sera effectné aux caisses de EM.D. par le cessionnaire dans un délai maximum d'un
mois de calendrier & dater de la notification faite par B.M.D. de la part des dépenses dues par ledit

cessionnatre.

Pendanf la durée de la construction, les matériaux ne pourront &tre entreposés en dehors du lot du
cessionnaire qu'avec l'accord de EM.D. Le cessionnaire {ibérera les emplacements au plus tard des

JPachévement de sa construction (D.A.T.).

Duraut la réalisation de ses travaux, le cessionnaire ne devra apporter aucune géne aux travaux de
E.M.D. ni & ceux des autres cessionnaires.

ARTICLE 27 - INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DB

Le cessionnaire sera temu de respecter los dispositions de la loi du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement.

ARTICLE 28 - PUBLICITE

ortant & l'activité exercée par le cessionnaire ; celles-cl

Seules sonl autorisées les enseigues se rapp
7.A.C et de la Communauié de

devront en oulre avoir obtenu FPagrément de P'architecte conseil de la
Commutes de Maiziéres-lés-Metz..

ARTICLE 29 - REG SANITAIRE

Le cessionnaire se couformera aux prescriptions du 1ég
dispositions des réglements du Ministre de Pindustrie et d
d’aménagement de la zone et au réglement delaCCMLM.

lement sanitaire déparfemental, aux
u Commerce, 4 celles du réglement

ARTICLE 30 - ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE

maximum de 15 jours & compter de Jeur
le cas échéant, l'ensembile du matériel et
tenir une clause d'assurance contre

Le cessionnaire fera assurer contre I'incendie dans un délai
réception provisoire, ses batiments et installations ainsi que,
mobilier dépendant de son fonds de commerce. La police devra con
le recours des voisins correspondant A la valeur des batiments les plus proches.

ARTICLE 31 - DETERMINATION ET REGLEMENT DU PRIX DE CESSION
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nent du prix de cession des terrains seront précisées, en

Les modalités de délermination et de régler
tervenir entre le cessionuaire et

aceord avec EM.D. ¢t le concédant, dans les actes particuliess & in
E.M.D. (promesses de vente, actes authentiques de vente, conventions particuliéres).

lesdits actes, la totalité du prix de cession devra avoir été

Sauf stipulations particulitres contenues dans
au plus tard av jour de la signature de l'acte de vente.

réglée comptant par le cessionnaire & EM.D.

CHAPIERE V : MESURIZS '

ARTICLE 32 - PRINCIPES GENERAUX

En cas de manquement du cessionnaire aux obligations déooulant du présent cahier des charges,

EM.D. pourra

1) exiger du cessionnaire le paiement d'une pénalité contractuelle et forfaitaire par jour de retard

dans les conditions prévucs & l'article 33 ci-apres,

ution de la vente en cas d'inobservation des délais visés & l'article 2

2)  poursuivre en justice la résol
1 ie tort que lui

ci-avant, sans préjudice des dommages et interéts qu'elle pourra réclamer pou
cause le cessionnaire en compromettant la bonne réalisation de Faménagement de la zone.

Les actes particuliers & intervenir entre E.M.D. et le cessionnaire (promesses, actes de venle,

conventions particuliéres) pourront étendre le champ d'application de la résolution de la vente &
dautres hypothéses d'inobservation des clauses du cahier des charges que celles visées ci-dessus. Par
aillewrs, le défaut de paiemeni du prix pourra é&re ganctionné par la résolution de la vente,
conformément 4 l'article 1654 du Code Civil, sans préjudice des intéréts de retard.

arges a é1¢ constaté avant

Si le manquement du cessionnaire aux dispositions du présent cahier des ch
E.M.D. pourra

que le cessionnaire se soit entidrement acquitté du versement du prix de cession,
ioujours exiger le versement immédiaf du solde du prix non encore paye.

Toutefois, tous les frais supplémentaires que EM.D. aura di exiger du fait de la défaillance du
cessionnaire seront A la charge de ce dernier.

ARTICLE 33 - PENALITES CONTRACTUELLES ET FORFAITAIRES

ons prévues tant par le present cahier des charges
Jui est annexé, pourra éfre sanctionnée par le
tractuelles et forfaitaires par jour de retard
M.D. par acte exrajudiciaire et restée sans

Toute inobservation par le cessionnaire des dispositi
que par le réglement d’amépagement de zone, qui
versement par le cessionnaire & EM.D. de pénalités con
aprés mise en demeure préalable notifiée a la requéte de E.
effet & I'expiration d'un délai d'un mois de calendrier.

Dans cette hypothése, le cessionnaire s'engage 4 verser aux caisses de EM.D.,, pour chaque jour de
retard, une pénalité égale a un millidroe du prix de vente du terrain cédé, et ce jusqu'd la date ol
l'obligation inexécutée aura été considérée par EM.D. comme remplie dans les conditions prévues par
te cahier des charges et le réglement d’améuagement.

ARTICLE 34 - INSERTION
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ent cahier des charges seront insérées intégralemeni par les soins du

Les prescriptions du prés
liénations successives des lots, soit par

cessionmaire dans les promesses et actes de vente ef lors des a
reproduction du texte complet, soit par voie de référence précise.

35 -

A ’expiration du terme pormal de la mission confide & EM.D., ou dans Phypothése ot EM.D.
viendrait & étre dessaisie de quelque maniére que ce soit de la mission qui est confiée par le concédant,
afnera de plein droit la substifution du concédant 3

I’expiration du terme ou le dessaisissement enfr:
E.M.D. dans tous les droits et obligations résultant pour elie du présent cahier des charges sans que le

cessionnaire ait le droit de s’y opposer.

ARTICLE 36 - LITIGES ENTRE ACQUEREURS

inaires et de droit. Elle déclare qu'elle n'a conféré aucune
lent du plan local d’urbanisme, du présent cahier des
de vente. Elle fait & acquéreur entier abandon de ses
des aulres lexécution des conditions imposées par le

E.M.D. sera tenue de toutes garanties ord
servitude sur le terrain, sauf celles qui décou
charges ou des mitoyennetés indiquées aux actes
droits de fagon que tout propriétaire puisse exiger
présent cahier des charges.

aoquéreur se prétendait 1ésé, il sera subrogé dans tous les droits de EMD. a

En conséquence, si I
- J'effet d'exiger ditectement Yexécution desdites conditions. Tout litige entre propriétaire devra donc s¢
l'intervention de EM.D.

régler directement enire eux, sans que dans aucun cas ni sous aucun prétexte
puisse étre exigée.

TITRE 11l - REGLES ET SERVITUBES DPINTERET GENERAL

n d’amépagement de zone.. Toute autre

Le cessionnaire supportera les servitudes prévues au pla
réseaux divers sera précisée dans les actes

servitude lice, le cas échéant, 2 la présence d'ouvrages ou de
3 intervenir avec le cessionnaire.

ARTICLE 37 - OBJETS ENFOUIS DANS LE SOL

E.M.D. el le concédant ne pourront étre rendus responsables des accidents qui surviendraient par suite
de déflaprations d'engins de guerre pouvant se trouver dans le sol.

Les objets de valeur historique, archéologique ou artistique se trouvant dans e sol seront exclus de la
vente. Leur propriété sera régie par la loi de 1941 sur les fouilies archéologiques.

ARTICLE 38 -

'hygiéne ou en contravention avec les réglements en vigueur est

Toute disposition pouvant nuire & 1
interdite.

I sera inferdit d'ouvrir des carriéres ou méme de faire des fonilles dans les terrains cédés en vue de

I'extraction de pierres, de sable ou de cailloux.
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ARTICLE 39 — ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

libres &n bon état de fagon pernianente et a ses frais, de

Le cessionnzire devra entretenir ses espaces
isfaisant e @ ne pas nuire 3 la bonne temue des terrains

maniére 4 conserver le site dans un &tat sat
volisins.

Tl devra s’engager & maintenir les plantations réalisées par la C.C.M.LM. préalablement 2 la vente.

E.M.D. ou la Communaunté de Communes s¢ substituent 3 1’acquéreur défaillant et anx frais de celui-ci
en cas de non entretien de la parcelle, aprés mise en demeure infructueuse dans un délai de 30 jours.

ARTICLE 40 - INSCRIPTIONS AU LIVRE FONCIER QU A LA CONSERVATION DES
HYPOQTHEOQUES

Le cessionnaire consentira 4 I'inscription au Livre

Foncier ou 2 Ja Conservation des Hypothéques :
19) des servitudes de passage qui Iui seront éventuellement imposées en vertu de l'atticle 20 du
présent cahier des charges,

2°} d'un droit 2 la résolution de la vents cn garantie et en application des articles 2 et 4 du présent

cahier des charges,

3°) d'une restriction au droit de disposer en garantie de Yapplication des articles 5 et 6 du présent

cahier des charges.

ART 4] - O

Les dispositions prévues au présent cahier des charges feront loi tant entre EM.D,, la CCMLM. e

le cessionnaire dune part qu’entre les différents cessionnaires d’autre part.

Elles ne pourront étre modifiées sous réserve du dernier alinéa du présent article qu'avec l'accord du
concédant, de Pautorité de tutelle, et de EM.D., mais elles pourront étre complétées, ainsi que déja
dit, par les dispositions des acles particuliers & intervenir entre l'acquéreur, la Communauté de

Communes et EZM.D.

Tous les frais supplémentaires résultant de désirs de modifications exprimés par le cessionnaire, ou
I'Administration seront intégralement 4 la charge du cessionnaire, notarmnent les honoraires
d'architectes, les modifications du plan local J’urbanisme et du cahier des charges, les levers de plaus,
les frais d'études divers, les modifications de travaux déja effectués, les expertises, etc.

MJ-GD/005 - ZAC du Centre Relais/CCTE
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DEPARTEMENT COMMUNAUTE DE COMMUNES DE MAIZIERES-LES-METZ
DE LA MOSELLE

-------------- EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
ARRONDISSEMENT COMMUNAUTAIRE

DE METZ-CAMPAGNE SEANCE DU 26 AVRIL 2007

“RATE f A.0S0%  Sousla présidence de Monsieur Jean-Maric BASSO

NOMBRE DE DELEGUES | pREgENTS : MM. BASSO — BAUER - MANUELLI ~ FEDERSPIEL — GIRARD -
BESOZZI — TERRIER - MMES LAPOIRIE ~ PAUL ~ COLLIN - MM PETITGAND
EN EXERCICE : 28 ROZAIRE - TURCK - BEHR —- MICHEL — STRATAKIS - LORENTZ - HOSCHAR -
PIANEZZOLA — MANN — HABRANT - JACQUES - WEISSE - VAILLANT.

PRESENTS  :24

VOTANTS  :28 ABSENTS EXCUSES: MM GIMONET (pouvoir & M. Petitgand) — HERLOR}Y
{pouvoir & M. Rozaire) — JACOB (pouvoir & M. Turck) et M. HOZE {(pouvoir a M
Besozzi).

Date d’envoi de 1a convocation ; 19 avril 2007

POINT 11 : ZAC DU CENTRE RELAIS « ECOPARC » - CAHIER DES CHARGES DE CESSION.

Learticle L.311-6 du Code de P’Urbanisme préveit qu’un Cahier des Charges de Cession soit rédigé pour
toute zone d’aménagement concerté.

Ce Cahier des Charges de Cession définit les droits et obligations des acquéreurs des parcelles vendues par
I>aménageur de la zone d’aménagement concerte.

Ce Cahier des Charges de Cession est annexé 4 chaque acte de vente et constitue un document opposable.
Tl est soumis & I” Assemblée délibérante de la collectivité qui a approuvé la réalisation dela ZA.C.

Au titre de la ZAC du Centre Relais « Ecoparc Val Evromoselle », le Président propose d’approuver un
Cahier des Charges de Cession particuliérement précis compte tenu des enjeux liés & ce parc d’activités.

Ainsi, ’acquéreur devra faire valider son dossier 4 toutes les étapes par la Communauté de Comrounes afin
de vérifier qu’il est bien conforme aux orientations retenues pat les élus. En particulier, le dossier de permis
de construire sera étudié par une commission Ad’Hoc composée par les éhus de la Communanté de

Communes,
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & IPunanimité ;
APPROUVE le Cahier des Charges de Cession de la ZAC du Centre Relais « Ecoparc Val Euromoselle »,

AUTORISE le Président & mettre en ceuvre ce document et & y apporter les modifications ultérieures qui
seraient rendues nécessaires pour préserver la qualité architecturale et pa du site.

Fait et délibéré & Maizitres-18s-Metz, les jour, mois et an susdits.

Délibération exécutoire compte tenu de sa publication le 03 mai 2007,
Transwise & la Préfecture de la Moselle pour contrdle de 1égalité. [ | ===,
Pour extrait conforme, Maiziéres-lés-Metz le 03 mai 2007.
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Dossier de Demande de Permis de Construire

PC31 — Convention entre la Commune
et le Maitre d’Ouvrage

Nature du Projet : CONSTRUCTION D’UN BATIMENT
D’ACTIVITES AVEC BUREAUX

ZAC ECOPARC Centre Relais
57140 NORROY-LE-VENEUR

A

] i
Maitre d’ouvrage : SClI GUNEY | :\
/
3 bois du Bois Jacques Mignon = i
VAL Euromoselle @/' s O
| 57140 NORROY-LE VENEUR | %41\3
| Maitre d’Oeuvre : LIGNE BLEUE Vv |

1a, rue Pégase

67 960 ENTZHEIM /ﬁ;ﬂ o
Tél. - 03 90 29 79 40 g

| E-maif : archffeares.fa'qne--bfeue@oragg@ﬁ. / 3
l ki

s

e

Constructeur : LES CONSTRUCTEURS REUNIS

2, rue Royal Canadian Air Force
Bét. Le Cunésien — ZAC de Mercy
CS 75023 - ARS-LAQUENEXY
57084 METZ CEDEX 03

Tél. 0387213113
E-mail : metz-nancy@icr.fr

SCI GUNEY
Dossier de demande de Permis de Construire — PDG - Mai 2021
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ECOPARC

VENTE D'IMMEUBLE SOUS CONDITIONS SUSPENSIVES

Entre :

La Société EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT ., Société Anonyme d'Economie
Mixte - au capital de 230 000 Euros - dont le siége social est a MAIZIERES LES METZ
- 57210 - 1, Place de la Gare - immatriculée au R.C.S de METZ sous le N° B 383 668 068,

Représentée par Monsieur Julien FREYBURGER en sa qualité de Président Directeur
Général ’EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT.

ci-aprés dénommée le vendeur,

d'une part

Et:

SCI GUNEY, au capital de 1 000 €, dont le siége social est ZAC Euromeoselle — Rue du
Bois Jacquemignon — 57140 NORROY-LE-VENEUR

Diment représentée par Monsieur Mehmet ARSILAN, Gérant, né le 14 mars 1963 a
PULUMUR en TURQUIE,

Agissant tant au nom et pour le compte de ladite Société qu'au nom et pour le compte de toute
personne physique ou morale qu'il lui plaira de se substituer dont 1l resterait solidaire et dont
la candidature devra étre agréee préalablement par EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT, a
acquérir un terrain d une superficie de 7 427 m? environ, situé sur la ZAC ECOPARC tel que
ce terrain est délimité au plan ci-joint.

ci-aprés dénommée 1'acquéreur,

d'autre part

En présence et avec le concours de SOCIETE DUMUR IMMOBILIER — ECOPARC -
LE MELTEM - RUE WANGARI MAATHAI - 57140 — NORROY-LE-VENEUR,
Titulaire de la carte professionnelle "Transactions sur immeubles et Fonds de Commerce» n®
22674 délivrée par la CCl de la Moselle le 24 novembre 2017, adhérent de la Société de
Caution Mutuelle dite " Galian Assurances” dont le siége est situé 89, rue de la Boétie - 75008
PARIS, pour le montant de 260 000 Euros, titulaire d’une assurance en responsabilité civile
professionnelle auprés de MMA Entreprise sous le numéro de police 120 137 405. Agissant
dans le cadre du mandat pass¢ avec EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT n°09.4078 en

date du 29/06/2009.

ci-aprés dénommée le rédacteur,
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EXPOSE

Dans le cadre de la mise en ocuvre de la Z.A.C ECOPARC, la Communauté de Communes
Rives de Moselle, maitre d'ouvrage de cette opération a confié¢ a la Société Euro Moselle
Développement, aux termes d'une concession en date du 17 septembre 1996 légalisée par la
Sous-Préfecture de Metz Campagne le 18 septembre 1996 , la mission de réaliser les études
liées aux données techniques, urbanistiques, économiques et financiéres de ce site et a
¢galement chargé la Société Euro Moselle Développement d'acquérir, d'aménager et de
revendre les terrains inclus dans le périmétre de ladite Z.A.C.

Conformément & cette mission, EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT a acquis les terrains
constituant la Z.A.C. et, pour rendre ceux-ci propres a leur objet, a procédé a 'exéeution des
travaux de voirie et d’équipement conformément aux obligations prévues dans le cahier des

charges de cession de terrains équipés.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Article 1 : ENGAGEMENT D’ACHAT ET DE VENTE

Par les présentes, I’Acquéreur, s’engage tant en son nom personnel qu’au nom de toute
personne physique ou morale qui pourrait lui étre substituée, mais dont il resterait solidaire et
dont la candidature devra étre agréée préalablement par EM.D., & acquérir un terrain d’une
superficie de 7 427 m? environ, situé sur la ZAC ECOPARC tel que ce terrain est délimité au

plan ci-joint.

Sous réserve de I'agrément de la candidature de I"acquéreur par la Collectivité, le Vendeur
EURC MOSELLE DEVELOPPEMENT accepte de vendre a "acquéreur le terrain dont il
s’agit, moyennant le prix et aux conditions ci-aprés définies.

"Le VENDEUR", en s'obligeant & foutes les garanties ordinaires et droits les plus étendus,
vend par ces présentes a ""ACQUEREUR" qui accepte, et s'engage & acquérir sous réserve
des conditions suspensives énoncées ci-apres,

Les biens ¢t droits immobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Z.A.C. VAL ECOPARC : Commune de NORROY LE VENEUR

Une parcelle de terrain viabilis¢ d'une superficie approximative de 7 427 m? environ dont les
limites exactes seront précisées aprés arpentage. Cette parcelle étant issue d’une parcelle de
plus grande superficie et cadastrée D 1005 sur le Ban de NORROY-LE-VENEUR.

Plan en annexe.
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PIECES ECRITES

« L’ACQUEREUR » reconnait avoir pris connaissance et étre en possession des piéces
¢crites concernant la zone, savoir :

v Délibération de la Communauté de Communes Rives de Moselle approuvant le dossier

de réalisation,
v/ P.L.U.Plan Local d’Urbanisme approuvé le 06 juin 2016,

v Fiches techniques VRD,

v/ Fiches techniques aménagements paysagers,
v' Charte chantier faibles nuisances,

v/ Cahier des charges de cession de terrain.

« L’ACQUEREUR : »
Reconnait avoir ¢té informé que les piéces écrites précisées ci-avant sont susceptibles

d’évoluer et seront soumises a enquéte publique avant approbation par la Communauté de
Communes Rives de Moselle, accepte de se conformer aux piéces écrites jointes aux
preésentes.

Ceci est une condition essentielle, sans laquelle le VENDEUR n’aurait accepté la présente

Article 2 - Destination du terrain

Ledit terrain est destiné & recevoir un bitiment de 1 500 m? environ pour 'activité de la
Sociéte MONDIAL DONER.

Article 3 - Acte authentigue

La vente sera réit€rée par acte authentique dans le mois qui suivra la réalisation des conditions
suspensives prévues a l'article 10 ci-apres, par le(s) notaire(s) des deux parties aux présentes
et au plus tard 6 mois apres la ratification des présentes par les 2 parties.

Passé cette date sans que ’acquéreur ait acquis par acte authentique le terrain dont il s’agit, la
présente convention sera considérée comme nulle et non avenue sans qu’il soit besoin d’une
mise en demeure préalable ou de toute autre formalité.

"L'ACQUEREUR" aura la jouissance du terrain sus-désigné par la prise de possession réelle
et eftective & compter du jour de la signature de 'acte authentique.

Article 4 - Conditions de la vente future

|1 - La présente convention n'entraine en aucune maniére transfert de propriété. La vente sera
constatée par acte authentique & recevoir par les notaires des deux parties aux présentes :
Maitre MULLER-TRESSE notaire 4 MAIZIERES-LES-METZ en ce qui concerne
EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT, et Maitre d’AMICO clerc de notaire a
CATTENOM au sein de ’étude OLIVIER LAURENT.

La réalisation de la vente pourra étre demandée avant la date ci-dessus indiquée soit par lettre
recommandeée avec avis de réception, soit par exploit d'huissier.
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La vente aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et en outre aux conditions stipulées
dans le cahier des charges de cession de terrains équipés de la Z.A.C ECOPARC, ainsi que
dans le P.L.U. de NORROY LE VENEUR.

2 - "L’ACQUEREUR" prendra le terrain & lui vendu dans son état actuel et futur, tel que
défini plus loin, sans pouvoir exercer aucun recours contre le vendeur.

3-"L'ACQUEREUR " supportera les servitudes passives apparentes ou occultes continues
ou discontinues pouvant grever les biens vendus sauf a s'en défendre et & profiter de celles
actives le tout s'il en existe a ses risques et périls.

4-" L'ACQUEREUR " acquittera & compter de la date fixée pour l'entrée en jouissance, les
impbts, contributions et charges de toute nature auxquels les biens peuvent et pourront étre
assujettis au prorata temporis. Il acquittera la taxe de raccordement pour les industriels,

commercants et artisans.

5-" L'ACQUEREUR " prendra a sa charge ses installations éventuelles d'épuration de ses
effluents industriels et devra passer une convention ordinaire ou spéciale de déversement avec
la Communauté de Communes Rives de Moselle.

6 - " L'ACQUEREUR " acquittera toutes taxes, redevances ou participations dont il serait
jugé redevable par la Communauté de Communes Rives de Moselle, notamment du montant
de la participation pour le raccordement au réseau d'assainissement.

7 " L'ACQUEREUR " paicra tous les frais, droits et honoraires de l'acte de cession. I
supportera la T.V.A., sur son prix de vente et les honoraires du notaire.

Les travaux d'implantation et de division parcellaire seront effectués par le cabinet MELEY -
STROZYNA - BP 30129 a MONTIGNY-LES-METZ aux frais de l'acquéreur, et payable le
jour de la signature de l'acte de vente.

8-" L'ACQUEREUR " devra terminer la construction du ou des batiments qu'il se propose
d'édifier dans un délai de 24 mois a compter de la signature de l'acte authentique.

9 - " L'ACQUEREUR " devra prendre a ses frais le colit de remise en ¢tat des voiries et
réseaux en cas de dégradation résultant de ses travaux de construction.

10 - " L'ACQUEREUR " respectera le P.L.U. de NORROY LE VENEUR. et tous autres
documents y afférents notamment le cahier des charges de cession de terrains équipés dont 1l
reconnait avoir parfaite connaissance sauf points sur lesquels il a ét¢ déroge dans le présent
acte. 11 s'oblige également & faire respecter ces documents par tous ses ayants droit ou
acquéreur et d'une maniere générale par quiconque aura un titre d'occupation quelconque sur

le bien vendu.
Il s'engage a respecter le débit d'évacuation maximal des eaux de son lot fixé dans les

documents joints aux présentes.

11 — " Alimentation électrique de la construction " : dans le cas d’un besoin en énergie
¢lectrique supérieure a 250 KVA, PAcquéreur aura obligation d’installer a ses frats un poste
de transformation électrique HTA/BT privé.

12 — L’”ACQUEREUR devra se raccorder sur la voirie existante ¢t fera son affaire le cas
échéant d’un acceés sur le fossé éventuellement existant.
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13 - Si PACQUEREUR obtient son permis de construire et 8’1l n’obtient pas de financement
ou s’il décide de ne pas réaliser son projet en raison de la nature du sous-sol, il s’engage
expressément a solliciter ’annulation de toutes les autorisations administratives qu’il a
obtenues et ce dans le délai d’un mois a compter de la notification de sa décision d’abandon a
FEURO MOSELLE DEVELOPPEMENT.

En cas de non annulation, [’Acquéreur devra verser a EURO MOSELLE

DEVELOPPEMENT une indemnité égale 4 5 % du prix de vente TTC.

14 - L'ACQUEREUR " s’acquittera de I’ensemble des taxes d'urbanisme inhérente a la ZAC
et notamment le paiement de la Taxe d’ Aménagement, en vigueur & ce jour. Pour information,
cette taxe est actuellement composée de 3 parts ; communale, départementale et régionale et
la commune de NORROY-LE-VENEUR, concernée par la présente vente, a voté
l'exonération de la part communale de cette taxe d'aménagement.

Article 5 - Prix de la vente

La vente aura lieu moyennant le prix de 40,66 Euros/m* appliqué a la surface exacte de la
parcelte cédée, telle quielle sera déterminée par un arpentage a effectuer par le cabinet
MELEY-STROZYNA — BP 30129 a MONTIGNY-LES-METZ.

Sur la base d'une surface prévisionnetle de 7 427 m?, le montant du prix de cession est évalue
comme suit

- 7427 m* X 40,66 Euros HT = 301 981,82 Euros
-TVA20% = 60 396,36 Furos
- Total TTC = 362 378,18 Euros

Ce prix sera réajusté en fonction de la superficie exacte du terrain, telle quelle sera
déterminée par un arpentage a effectuer par le cabinet MELEY-STROZYNA — BP 30129 a

MONTIGNY-LES-METZ.

Article 6 - Modalités de paiement du prix :

Le prix énoncé ci-dessus sera payé de la maniere suivante :

- au jour de la signature de la présente convention, 'Acquéreur versera a EUROMOSELLE,
hors la vue du notaire, un premier acompte de 26 737,20 Euros, représentant 10 % du prix de
vente H.T (subvention déduite).

- le solde, soit 301 031,16 Euros T.T.C. (240 634,80 Euros H.T. + 60 396,36 Euros de TVA )
sur la base d'une surface prévisionnelle de 7 427 M2, sera payable de la maniere suivante :

1) Au jour de la signature de l'acte, l'acquéreur versera, par l'intermédiaire de la comptabilité
du notaire, une somme de 301 031,16 Euros, sur la base d'une surface prévisionnelle de
7 427 M2, calculée comme suit :
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- Montant H.T. 301 981,82 Euros
- A déduire :
Acompte verse ; 26 737,20 Euros
Subvention de la Communauté de Communes 34 609,82 Euros
Rives de Moselle
- A ajouter :
TV.A. 20% 60 396.36 Euros
Solde 301 031,16 Euros

Le reliquat, soit 34 609,82 € (4,66 €/m? sur la base d'unc surface prévisionnelle de 7 427 m?
environ) sera payable aux caisses d'E.M.D. hors la vue du notaire au moyen d'une subvention
d'abaissement de prix attribuée par la Communauté de Communes Rives de Moselle au titre

de la présente vente.

Article 7 - Conditions de restitution de 'acompte versé a la siepature de la présente
convention - Indemnité d'immobilisation.

11 est précisé que 'Acquéreur accepte et s'oblige a payer le prix convenu selon les modalités
suivantes :

- acompte de 26 737,20 Euros a la signature des présentes,

Lors de la passation de ’acte authentique, cette somme sera imputée a due concurrence sur la
partie du prix payée comptant.

- le solde, a la signature de l'acte authentique.

Si pour tout autre motif que ceux énoncés ci-aprés, la présente convention n'était pas réiterée
du fait de I"Acquéreur par acte authentique dans le délai visé ci-avant a l'article 3, elle serait
considérée comme nulle et de nul effet et 'acompte versé par I'Acquéreur resterait acquis par
EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT 4 titre d'indemnité d'tmmobilisation.

En revanche, en cas de non réalisation des conditions suspensives définies ci-dessous &
l'article 10 dans un délai de validité du présent compromis, sans que la responsabilité puisse
incomber 4 l'acquéreur, les sommes dont il s'est acquitte lui seront restituees.

Dans cette hypothése, I'Acquéreur s'engage a fournir a EURO MOSELLE
DEVELOPPEMENT toutes justifications établissant qu'il a fait tout ce qui etait en son
pouvoir, mais en vain, pour déposer son dossier de demande de permis de construire complet
et conforme au P.L.U. de NORROY LE VENEUR dans les trois mois qui suivent la date de

signature de la présente convention.

Les dépdts des dossiers complets seront attestés par un récépissé delivré par lautorité
compétente. En cas de non production de ces récépissés dans les 10 jours de la demande qui
sera faite par le vendeur 4 Iacquéreur par lettre recommandce avec accuse de réception, le
vendeur reprendra sa libert¢ et le terrain objet des présentes sera libre a la vente,






Article 8 — Variation des prix 5 75 1 1 2 1 MO 0 0 7

Le prix forfaitaire indiqué ci-dessus sera ferme et non révisable a condition que la signature
de I’acte authentique constatant la perfection des présentes intervienne dans le délai prescrit a
Particle 3 ci-dessus, sauf pour une raison imputable au vendeur. Passé ce délai, le prix sera

actualisé de 5 % par an.

Article 9 - Obligations d' EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT :

Il est précisé que le terrain sera vendu dans son état actuel, ce qui signifie qu' EURO
MOSELLE DEVELOPPEMENT s'engage a le munir, a ses frais, conformément au cahier
des charges, des équipements suivants :

- voie de desserte routiére avec éclairage public .

Dans le sous-sol de cette voie sont disposés :
. deux canalisations d'assainissement (eaux pluviales et eaux usées),
. une conduite d'eau potable,
. réseau d'alimentation en énergie €lectrique,
. une conduite de gaz,
. génie civil France Telecom

"L'ACQUEREUR" devra réaliser a ses frais les raccordements a la voie publique, aux divers
réscaux ci-dessus ainsi que ses installations d'épuration de ses effluents industriels. Il devra
construire 4 ses frais son poste de transformation électrigue, son poste de détente de gaz et
acquittera les taxes et redevances de toute nature liée a ces différents raccordements.

Article 10 - Conditions suspensives

Les parties soumettent formellement [a réalisation de la vente aux conditions suspensives
suivantes :

1°) AGREMENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES : que la candidature de
I'Acquéreur regoive 'agrément de la Communauté de Communes Rives de Moselle.

2°) OBTENTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE : L'acquéreur s'engage a déposer son
permis de construire complet et conforme aux picces écrites de la zone, dans un délai
maximum de trois mois apres la signature des présentes par les deux parties. Ce dépdt de
permis de construire complet sera attesté par un récépissé de la mairie concernée. Passé ce
délai, la condition suspensive d'obtention du permis de construire sera nulle et non existante et
I'acquéreur ne pourra s'en prévaloir,

La présente convention vaut autorisation pour |’acquéreur de déposer la demande de permis
de construire. Elle vaut également autorisation pour 1’acquéreur de vérifier ou de faire vérifier
par prélévement et analyse du sol et du sous-sol I’absence d’une pollution ou contamination
quelconque ainsi que d'effectuer des sondages géotechniques et ce, dans un délai de 2 mois a

partir de la signature des présentes.

Pour ce faire, I’acquéreur devra établir une DICT via le guichet unique, avant toute
intervention.
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3°) Obtention par 'ACQUEREUR des autorisations de toutes natures lides a 1’installation
de ses activités (installations classées....)

Avant de réaliser ses études de sol, ' ACQUEREUR devra avertir le VENDEUR de la date de
sa/ses future(s) intervention(s) sur le terrain afin d’obtenir son accord pour penétrer sur fe
terrain et s’engage a le remettre en état & ses frais, une fois ses études achevées.

Article 11 : INTERDICTION DU VENDEUR

"LE VENDEUR" s'interdit, et ceci jusqu'a la signature de I'acte authentique, d'aliéner a une
autre personne que " I'ACQUEREUR" qui se réserve le droit de demander en justice
l'annulation de tous actes faits en violation des présentes, nonobstant tous dommages et

1ntéréts.

INTERDICTION DE LOUER OU DE GREVER

EURO MOSELLE DEVELOPPEMENT s’interdit expressément d’hypothéquer I'immeuble
dont elle est propriétaire ou de le donner en location, et déclare qu’a sa connaissance il n’est
pas actucllement grevé d’inscription de privilege ou d’hypothéque conventionnelle ou

judiciaire.

Articles 12 - Clause pénale

Dans le cas ou l'une des parties viendraient & refuser de régulariser la présente vente, sauf
application de la ou des conditions suspensives, elle y sera contrainte par tous les moyens et
voies de droit en supportant les frais de poursuites, de justice, et tous droits et amendes, et
devra, en outre, payer a l'autre partie la somme de 10 % du prix de vente H.T. & titre

d'indemnité forfaitaire et de clause pénale.

Article 13 - Enregistrement

A la demande expresse des contractants, les présentes ne seront pas enregistrées, mais si cette
formalité devenait nécessaire, les droits simples seraient supportés par "'ACQUEREUR",
mais les doubles droits et amendes, le cas échéant, seraient supportés par celle des parties qui
aura rendu cette formalité nécessaire, et ce, pour quelque cause que ce soit.

Article 14 - Affirmation de sincérité

Les parties soussignées affirment sous les peines édictés par I'Article 8 de la loi du 18 avril
1918 (Article 1837 du Code Général des Impdts) que le présent engagement exprime
l'intégralité du prix convenu et n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant

une augmentation dudit prix.

Article 15 — Plan de prévention des risques naturels et technologiques

Conformément aux dispositions de article 1.125-5 du Code de I'environnement et du Décret
du 15/02/2005 relatif a I"information des acquéreurs de biens immiobiliers sur les risques






5751121 M0007

naturels et technologiques majeurs, le Vendeur informe 1" Acquéreur qu’a ce jour, le terrain
n’est pas situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels et
technologiques prévisibles approuvé. Toutefois, la commune ou est implanté Je terrain objet
des présentes a mis en place un plan de prévention des risques naturels et technologiques en
date du 02/01/2001 qui est annex¢ aux présentes et dont il résulte que les risques naturels pris
en compte sont : Mouvements de terrains.

Par ailleurs, par arrété préfectoral daté du 9 mat 2012, 1l est précisé que la commune de
NORROY-LE-VENEUR est située en zone de sismicité trés faible.

L’ Acquéreur déclare vouloir faire son affaire personnelle de ces dispositions et s interdire tout
recours a ce sujet contre fe Vendeur.

Le Vendeur déclare également qu’a sa connaissance le terrain n’a subi aucun sinistre donnant
lieu 4 une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (C. assur.,
art L.125-2) ou technologiques (C. assur., art, 1..128-5).

Toutefois, le Vendeur informe 1'Acquéreur que le terrain, objet des présentes n'est pas situc
dans une zone a risques.

L état des risques naturels et technologiques sus-visé ainsi que les plans sont joints en annexe
au preésent compromis.

Article 16 — Retrait —~ Gonflement des Argiles

Le phénomene de retrait-gonflement des argiles, bien que non dangereux pour I’homme,
engendre chaque année sur le territoire francais des dégéts considérables aux batiments.

En raison notamment de leurs fondations superficielles, les maisons individuelles sont
particuliérement vulnérables a ce phénomene.

Partant de ce constat, le Ministére de I’Ecologie, de I’Energie, du Développement Durable et
de la Mer a souhaité mettre en place une démarche d’information du grand public.

Une cartographie de 1’aléa retrait-gonflement des argiles dans le département de 1a Moselle a
été établie en avril 2009.

La commune de NORROY-LE-VENEUR, sur le territoire de laquelie sont situés les biens
objet des présentes, est concernée par cet aléa.

Le vendeur déclare qu’il résulte de la consultation de ce plan, que les biens vendus sont inclus
dans ce périmétre et sont situés en zone ALEA FAIBLE.

Ce plan avec Pindication de la situation de "immeuble demeure annexé aux présentes aprés

mention.

Article 17 - Radon

L'article I. 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou exploitants
d'immeubles bitis situés dans les zones & potentiel radon ot Fexposition au radon est
susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en ceuvre les mesures nécessaires
pour réduire cette exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national est divisé
en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux d’exhalation du radon des sols :

v' Zone 1 : zones a potentiel radon faible.
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v Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les

batiments.

v’ Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation d'information
s'tmpose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du 27 juin 2018.
La commune de se trouvant en zone |, l'obligation d'information n'est pas nécessaire.

Une copie de cette cartographie et de la définition des trois catégories est annexée.,

Article 18 - Attribution de juridiction

Tous litiges a survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du
ressort de la situation des biens a vendre.

FAIT A NORROY-LE-VENEUR au burcau du rédacteur, le

M. Mehmet ARSLAN — SCI GUNEY M. Julien FREYBURGER — EM.D.
L'Acquéreur Le Vendeur
Signé par ARSLAN MEHMET le Signé par JULIEN FREYBURGER Ie
29/03,2021 12:46 30/03/202117:22
V) cocaroste ) vocaposte
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