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LES DERNIERES VENTES DELON IMMOBILIER

PARIS 15 - M° FELIX-FAURE

ﬁ 2 PIECES
CLAIR o
AU CALME —
BON ETAT
M2 27.75
344 850 € H.A.l
PARIS 15 - M° BOUCICAUT
ﬁ 3 PIECES
PARQUET .
BALCON L .
ASCENSEUR
CAVE M2 59.4

604 400 € H.A.I

ﬁ 2 PIECES

CUISINE OUVERTE

REFAIT A NEUF Smm
PARKING
AU CALME M2 47.3

DPE : VIERGE 574 750 € H.A.l

PARIS 15 - M® COMMERCE

2 PIECES
REZ-DE-JARDIN
CAVE |2|-|
CALME ]
EXTERIEUR M2 26.4

’ / \ T ,/ DPE : VIERGE 305 000 € H.A.I
[ i R : i

www.delonimmobilier.com




LES DERNIERES VENTES DELON IMMOBILIER

PARIS 15 - M° PORTE DE
VERSAILLES

ETAT NEUF
DOUBLE EXPOSITION
BALCON
PARKING

DPE : VIERGE

ﬁ 3 PIECES

I!I-I )
M2 74.8

665000 € H.A.I

PARIS 15 - M° COMMERCE

DERNIER ETAGE
LUMINEUX
CUISINE AMENAGEE
CAVE

DPE : VIERGE

ﬁ 2 PIECES

S 1

M2 46

527 000 € H.A.l

PARIS 15 - M° COMMERCE

RUI E

ﬁ 4 PIECES

=y o
M2 50.4

CET EMPLACEMENT POUR VOTRE BIEN ?

CONFIEZ VOTRE PROJET IMMOBILIER AUX
SPECIALISTES DU
158me ARRONDISSEMENT.

93% DE TAUX DE SATISFACTION CLIENT
100% POUR VOUS SERVIR!

www.delonimmobilier.com

NIVEAU DE SATISFACTION
sur la base de 252 avis clients

> LA SATISFACTION ok nvos cuients
EST NOTRE PLUS BELLE PREUVE DEFFICACITE.
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LES 3 CHOCS QUI
POURRAIENT CASSER LES
PRIX DE LIMMOBILIER

Dans la capitale et les neuf plus grandes villes frangaises, les prix ont progresse de 211% sur les cing dernieres
années quand ils s'élevaient de 8,8% en moyenne en France. Compte tenu de son poids, ce top 10 contribue a lui
seul a pres du quart de la hausse generale. En elargissant le perimetre aux aires urbaines de ces metropoles et
c'est plus de 51% de a progression generale qui est ainsi expliquée. Bref, si ces villes basculent, ¢'est l'ensemble
du marché qui decroche. Alors, qu'est-ce-qui pourrait bien les faire vaciller ?

Une brutale remontée des taux d'intérét, bien sir, car le marché immobilier tient essentiellement par ce fil-la.
Mais premierement, ce n'est pas une specificité particuliere aux grandes villes, il n'y a pas a proprement parler
de disparités géographiques sur le marché des taux et deuxiemement, la BCE a annonceé qu'slle allait abaisser (e
taux d'intérét des depOts des banques et rouvrir le quantitative easing pour une période indéterminée. Les taux
d'intérét a long terme refletent déja cette perspective de poursuite d'une politique monetaire tres expansionniste
comme le montre '@volution des taux des emprunts d'Etat a dix ans devenus negatifs en Allemagne comme en
France. Il faut donc partir de (hypothese que les taux resteront durablement bas,

Méme ainsi, trois séries de chocs pourraient quand méme casser les marches immobiliers. Le premier, un choc
macro-economique et ses conséquences sur le chomage. Il faut simplement revenir aux deux fondamentaux des
dynamiques immobilieres : lemploi et la démographie. En plagant sur un axe horizontal le taux de chdmage comme
révélateur du plus ou moins bon état de santé du marche du travail et verticalement ['évolution de la population
comme indicateur de la pression démographique, quatre cadrans se dessinent avec en son centre la France et
des prix de limmobilier en hausse de 8,8% ses cing dernieres annees. Forte pression demographique et marche
du travail tendu, c'est le cocktail gagnant : Toulouse, Bordeaux, Lyon, Nantes, Rennes affichent des augmentations
de prix environ 3 fois supérieures a la moyenne nationale. Manque Paris a lappel oU les prix ont aussi fortement
progresse malgre un nombre d'habitant en baisse, mais la capitale est vraiment un cas a part.

Dans les villes stars, les investisseurs n'attendent pas grand-chose des rendements locatifs, 'évolution des loyers
suivants de tres loin celles des prix. Mais c'est l'espérance d'une plus-value a la sortie qui les fait rentrer dans le

jeu.

Bref, les prix de limmobilier, se retourneront bien avant que [es taux ne remontent mémes dans les villes stars.

Source : la tribune.fr
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ECU-PRETATAU)( ZERO (PTZ) POUR LA ,RE,NUVATION
ENERGETIQUE DES COPROPRIETES

'Eco-PTZ copropriété permet de financer certains travaux
de renovation energétique entrepris sur les parties et
equipements communs d'un immeuble en copropriétg, ainsi
que certains travaux d'intérét collectif réalisés sur les parties
privatives.

Le mantant de [Eco-PTZ coprapriété peut atteindre 30 000 € par logement si le syndicat de copropriétaires
décide de réaliser trois actions de travaux ou d'atteindre une performance énergétique globale minimale.

Un coproprigtaire souhaitant bénéficier d'un Eco-PTZ copropriété peut solliciter en outre un Eco-PTZ,
"complémentairg” pour financer les travaux sur son propre logement.

Depuis 2019, un copropriétaire ayant beneficié d'un Ecp—PTZ individuel peut également bénéficier d'un Eco-
PTZ complémentaire en copropriété. Le montant de 'Eco-PTZ complémentaire cumulé ne peut cependant
excéder 30 000 € au titre d'un méme logement,

Sont éligibles & 'Eco-PTZ caprapriété, les immeubles en caprapriété achevés depuis plus de deux ans & la
date de debut d'exécution des travaux.

Par ailleurs, il est nécessaire que la coproprieté ait regulierement voté en assemblee generale la réalisation
de travaux d'économies d'énergie et le recours & 'Eco-PTZ caprapriété (cf. § Autorisation du syndicat des
coproprigtaires).

'Eco-PTZ copropriété est réservé au syndicat des caprapriétaires représenté par le syndic. Méme si
juridiqguement, lemprunteur est le syndicat de coproprietaires, les formalités et la signature de loffre de prét
seront realisees par le syndic.

Depuis le 20 ao(it 2019, il est passible de demander un Eco-PTZ méme siles travaux ont débuté avant lémission
de l'offre de prét. Ces travaux ne doivent toutefois pas avoir éte commences plus de trois mois avant cette
emission.

Certains travaux doivent étre realises par des entreprises titulaires d'un signe de qualité "Reconnu Garant
de (Environnement" dit RGE (cf. Analyse juridique relative a [‘éco-conditionnalité des aides publiques a la
rénovation energétique).

Pour pouvoirengager e syndicat de coproprietaires, il est nécessaire que la copropriété ait régulierement voté
en assemblée générale la réalisation de travaux d'économies d'énergie et e recours a UEco-prét copropriété

(cf. Analyse juridigue relative a 'emprunt collectif). Source : wwwanilorg
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|_A F|N DE BA”_ Gros soucis en perspective pour le locataire et le

propriétaire si le logement n'est pas restitué en bon état.

“;‘.l‘

C'est souvent quand sonne heure du congé que les problemes apparaissent. Ainsi, le preavis (8gal de trois Gl i

mois que vous doit le locataire, et qui vous donne e temps d'en trouver un autre, sera reduit a un mois dans
de nombreux cas. Et si votre locataire démeénage a la cloche de bois, autrement dit sans vous donner de
conge, c'est a trois mois de proceédure judiciaire minimum qu'il faut vous attendre avant de récupérer votre
bien. Quant a la derniere etape, celle de letat des lisux de sortie, elle peut vous reserver bien des tracas i le
logement n'est pas rendu en bon etat.

CONGE DU LOCATAIRE : (e préavis est normalement de trois mois, mais il peut tre réduit & un mois

Le locataire peut résilier son bail et quitter le logement a tout moment, sans avoir a donner d'explication. En
revanche, il doit normalement au bailleur un préavis de trois mois, délai qui court a partir de la réception par
le proprietaire du congé. Il peut Btre réduit a un mois si le locataire résilie son bail en raison, par exemple, de
lobtention d'un premier emploi ou de sa mutation, ou si le logement est situe dans (une des zones d'habitation
« tendues », ou loffre locative est inferieure a la demande, une mesure justifiée par le fait que e bailleur
n‘aura aucune difficulté a trouver un autre locataire. Notez que le délai réduit sapplique aux deux membres
d'un couple, méme si un seul est visé par lune des dispositions d'exception prevues. Attention, le congé est
irrgvocable : e locataire devra partir a la fin de son préavis, sauf si le propriétaire accepte de faire un geste
en sa faveur.

LOCATAIRES EN COUPLE : e congé signé par un seul des deux epoux n'est pas valable pour lautre. Quel que
soit leur regime matrimonial, les locataires mariés sont tous deux cotitulaires du bail (méme si un seul [a
signé). Si les deux veulent démenager. le conge doit &tre etabli aux deux noms, et il vaut mieux que chacun le
signe, sans quoi il ne serait valable que pour celui qui la donné et, du coup, le bail continuerait au benefice de
lautre. En cas de divorce, et si les conjoints se disputent lusage du bien, c'est le juge qui décidera, selon les
intéréts de la famille, lequel des deux pourra rester sur place. Méme chose pour un couple pacseé cotitulaire
du bail contrat n'a été signé que par lun d'sux), y compris en cas de rupture conflictuelle. Mais si lunique
titulaire du bail donne son conge, lautre doit aussi quitter le logement. Et pour des concubins ? Celui quin‘a
pas signe le bail n'a pas la qualité de cotitulaire : il doit s'en aller quand e concubin titulaire donne son conge.

ABANDON DE LOGEMENT: Ily a abandon de logement quand le locataire met un terme a [a location sans
donner de congé ni respecter de préavis et, le plus souvent, en laissant des impayeés derriere (ui... Méme
si des indices montrent sans ambiguité qu'il est dgja loin (volets fermes, bolte aux lettres qui déborde...),
le propriétaire n'est pas autorisé a reprendre possession du bien. Il doit faire intervenir un huissier qui va
demander au locataire, par voie de mise en demeure, Sl occupe le logement. Faute de réponse Sous un mois,

[huissier peut y pénétrer. Une fois constaté labandon des lisux, il va etablir linventaire du mobilier.
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C'est alors au tribunal d'instance, saisi par le bailleur, de
se prononcer sur la résiliation du bail et le paiement des
impayes. Il peut aussi autoriser la vente aux encheres des
objets laissés sur place. Le locataire a un mois pour réagir.
Passe ce delai, le bailleur peut récuperer son bien, mais, au
total, a procédure aura dure trois mois...

CONGE DU PROPRIETAIRE : il lui faut attendre la fin du bail
gt avoir un motif sérieux et [&gitime.

En matiere de conge, le bailleur est moins bien traité que son locataire. Alors que ce dernier peut partir assez
vite, e proprietaire, lui, doit attendre que le bail arrive a échéance, en respectant un préavis d'au moins Six
mois, et en invoguant (un des trois motifs prévus par a (oi : la vente du bien, sa récupération pour lui-méme
ou pour loger un proche, ou le manquement du locataire a ses obligations (loyers impayes, nuisances...). Ces
motifs sont strictement encadrés.

En cas de reprise pour loger un proche, il doit siagir soit de son conjoint, son partenaire de Pacs ou son
concubin, ou de leurs enfants, soit de ses propres enfants ou parents. Et gare aux entourloupes : si le bailleur
prétend qu'il va habiter le bien alors qu'il veut e relouer plus cher ou y caser un ami, il encourt une amende
de 6.000 euros, plus un dédommagement a verser au locataire.

Concernant le conge pour vendre, il vaut offre prioritaire pour le locataire durant les deux premiers mois du
préavis. Dans tous les cas, il est difficile de mettre fin au bail d'un locataire de plus 65 ans S'il a des revenus
modestes (moins de 23.721 euros par an en lle-de-France et de 20.623 euros ailleurs). Le bailleur n'en a le
droit qu'en lui faisant une ore de relogement cohérent avec ses besoins et ses moyens, et éloignée de moins
de cing kilometres du bien actuel. Il est toutefois dispensé de cette obligation s'il a lui-méme plus de B5ans
0U Si $es revenus sont inferieurs aux plafonds applicables aux locataires ages.

Formalites de depart le dépGt de garantie doit Btre restitué sous un a deux mois, selon les cas. Un état des
lieux doit Btre etabli a la sortie dans les mémes conditions qu'a lentrée, donc une fois le logement vide et
nettoye. Si les deux etats des lieux sont conformes, le depOt de garantie doit &tre restitué au locataire dans
le mois qui suit la remise des clés. Faute de conformite, le délai est de deux mois. La restitution est effectuée
apres deduction des sommes restant dues (loyers ou charges impayés...) ou, en cas de degradations, apres
chiffrage justifie de chacune d'elles et calcul des frais de remise en état. Attention : lusure normale des
equipements (peintures et moquettes défraichies notamment) ne peut pas étre facturee au locataire.

Afin d'éviter les conflits, il est possible de se référer a une grille de « vétusté » prealablement insérée
dans le bail, laquelle fixe la durée de vie théorique des équipements et permet ainsi d'estimer si lusure est
acceptable ou non. Si le dépdt de garantie n'est pas restitué dans les delais, son montant est majore de 10%
du loyer mensuelhors charges par mois de retard. Dans le cas ou le locataire part avant que le décompte des
charges de limmeuble soit effectué, le bailleur peut conserver 20% du dépot de garantie. La régularisation

devra étre faite dans le mois suivant larréte des comptes. Source : Capitalfr



L'INFO DU MOIS LE SALON DE L'AGRICULTURE - bu 2z/0z AU O/03/2020

Le Salon de ['Agriculture est de reftour du
samedi 22 février au dimanche 1er mars 2020 au
parc des Expos de Paris Porte de Versailles. Une
nouvelle édition qui ravira les agriculteurs comme

:Qlﬂl ? .. les urbains que nous sommes, chaque années
T Saan plus nombreux & venir au salon.

D m S AT

o ] lagrl 13: ' Cette année, c'est le theme "L'Agriculture vous
‘&M;;,@ﬁ culture ® | tend les bras" qui rythmera le salon. Venez

découvrir les 4 univers de cet évenement qui
promet encore une fois de belles découvertes.

Le Salon de I'Agriculture de Paris est le rendez-vous incontournable de fous les acteurs du
monde agricole. Chagque année, ce sont pas moins de 650 000 visiteurs, un millier
d'exposants et 32 000 professionnels qui viennent sur ce salon pour découvrir et faire
découvrir le monde agricole.

www.salon-agriculture.com

LA CITATION DU MOIS

" Quand [évrier n'a pas le temps de [évrier, le vent souffle ['an tout entier.”

Jﬂ ya A
DELON IMMOBILIER

R E A L ESTATE C O MPANY

Nous vous accueillons : ‘ RETROUVEZ-NOUS

19h00
Le samedi : de 10h00 a 17h00

Du lundi au vendredi de 2h30 &

® M° DUPLEIX ® M° COMMERCE @ M° FELIX-FAURE
47 Bd de Grenelle - 75015 Paris 4Pl Efienne Pemet - 75015 Paris 54rue de IEgilise - 75015 Paris
01.58.01.01.40 01.55.76.5500 GESTION LOCATIVE
grenelle@delonimmobilier.com pemet@delonimmolbilier.com 01.45.78.47.80
SYNDIC DE COPROPRIETE
01.83.6206.35

www.delonimmoblilier.com

ACHAT - VENTE - LOCATION - GESTION LOCATIVE - LOCAUX COMMERCIAUX - SYNDIC DE COPROPRIETE






