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N° Mandat: 09469
Convocation émise : 19/06/2019

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE :

64 Bld Marcel Sembat
93200 ST DENIS

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du 1 juillet 2019 a 19:00
LIEU DE L'ASSEMBLEE :
EURO HOTEL (ex Sovereign)

100 Rue Gabriel Péri
93200 ST DENIS

RAPPEL DES TEXTES :
Rappel des différentes régles de majorité (loi du 10/07/1965) :

Article 24 : majorité des voix exprimées des présents et représentés
Article 25 : majorité absolue des voix de tous les copropriétaires (1)
Article 26 : double majorité soit la majorité absolue en nombre de tous les
copropriétaires représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.
(1) Art 25-1 : Toute résolution non approuvée a la majorité absolue de l'article 25 mais
qui aura obtenu au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires sera soumise
immédiatement a un nouveau vote a la majorité simple -art. 24-

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budgeft ci-dessous adopte,
sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°" janvier, avril, juillet et
octobre.

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 :

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibiliteé ;
3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porte
au crt?dit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des
comptes.

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 :
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a
la mutation & titre onéreux.
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PROCES-VERBAL

Sur convocations adressées en date du 19/06/2019, les copropriétaires de
I'immeuble sis 64 Bld Marcel Sembat 93200 ST DENIS se sont réunis en assemblée
générale Ordinaire le 1 juillet 2019 & 19:00 - Lieu : EURO HOTEL (ex Sovereign) -
100 Rue Gabriel Péri 93200 ST DENIS

Accueil

récapitulatif tantiemes
Total des tantiémes des absents et des non représentés 5918
Total des présents et des représentés 4082
Total des tantiéemes du syndicat 10000

La feuille de présence constate que sont présents et représentés 16 copropriétaire(s) sur 35
représentant 4082 / 10000, 19 copropriétaire(s) représentant 5918 / 10000 sont absents ou
non représentés.

Copropriétaires présents et représentés

M. BIEULAYGUE Aurélien (198), M. BIEULAYGUE Claude (277), M. BIRY Julien (238), M.
BOURGEOIS OU MELLE BERLO (256), M. et Mme TASIC DRAGAN (283), M. FERRAND Vincent
(280), M. JAKUBOWSKI Dominique (204), M. ou Mme FEUGIER (238), M. RADUREAU FABIEN
(232), Mme DAUBAN Renée (211), Mme FONTANGE Brigitte (477), Mme FONTANGE BRIGITTE
(204), Mme HORVAT Nicole (225), Mme LATARD (302), Mme NERCAM Liliane (238), Mme
PRIGENT Muriel (219).

Copropriétaires absents et non représentés

DE BOBIGNYDML - BBM (870), M. BOULEKOUIRAT Mohammed (204), M. CARVALHO DE
ARAUJO José (228), M. et Mme ARMANDO DE OLIVEIRA PEREIRA DIAS (222), M. et Mme
DJEBLOUNE (409), M. et Mme OLIVEIRA PEREIRA DIAS (7), M. LAURENT QU MELLE CABANAL
DUVILLA (239), M. ou Mme DAOU MARIANA (208), M. RAMBAUD Benoist (66), M. SENECHAL
Laurent (249), M. SULTAN SAMY (226), M. VON MASSOW Patrick (232), Mlle ABID Diana (284),
Mme CHATELLIER (241), Mme TATU Nathalie (283), S.C.l. BROCELIANDE (231), S.C.I. NORA
(276), Sté SCI ALPH-ART (225), Sté SODYFO (1218).

Copropriétaires entrés en cours de période

M. SENECHAL Laurent (249), M. VON MASSOW Patrick (232).

1 - Désignation du président de séance (formalité substantielle) (article
24)

Pose sa candidature en tant que Président de séance :
¢ Madame BIEULAYGUE.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 16 copropriétaire(s) totalisant 4082 / 4082

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
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2 - Désignation du ou des scrutateurs (article 24)

Pose sa candidature pour compléter le bureau de séance :
e Monsieur FERRAND.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 16 copropriétaire(s) totalisant 4082 / 4082

La résolution est adoptée a |'unanimité des copropriétaires.

3 - Désignation du secrétaire de séance (formalité substantielle).
(article 24)

Pose sa candidature pour tenir le poste de  Secrétaire
- Thierry MICHEL.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 16 copropriétaire(s) totalisant 4082 / 4082

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

4 - Compte-rendu d'activité du conseil syndical. (
Le Conseil Syndical rend compte de I'activité de I'exercice écoulé.

Sont entrés : M. SENECHAL Laurent (249) a 19:31, M. VON MASSOW Patrick (232) a 19:31.

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 4563 tantiemes, représentant
18/35 copropriétaires.

5 - Approbation des comptes de I'exercice 2018. (article 24)

Aprés échange de vues, les annexes 1 a 5, ci-dessous énoncées, prévues par le Décret du 14 mars
2005 arrétées au 31 décembre 201X (N), sont approuvées :
- Etat financier au 31/12/201X (N).
- Compte de Gestion Geénéral de I'exercice clos réalisé du 01/01 au 31/12/201X (N) et Budget
prévisionnel de I'exercice (N+1) du 01/01 au 31/12/201X (N+1).
- Compte de Gestion pour operations courantes de I'exercice clos réalisé du 01/01 au 31/12/201X (N)
et Budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01 au 31/12/201X (N+2).
- Compte de Gestion pour travaux de l'article 14-2 et opérations exceptionnelles hors budget
prévisionnel de I'exercice clos réalisés du 01/01 au 31/12/201X (N).
- Etat des travaux de l'article 14-2 et opérations exceptionnelles votés non encore cldturées a la fin de
I'exercice du 01/01 au 31/12/201X (N).
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- échange sur les travaux affectant les parties communes du fait de travaux privatifs.

n.b.

(N) : exercice des comptes soumis & approbation

(N+1) exercice de I'année de tenue de la présente assemblée générale
(N+2) exercice suivant I'année de tenue de la présente assemblée générale.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

6 - Renouvellement du mandat du syndic (article 25.)
L'assemblée générale renouvelle en qualité de syndic :

- La Dionysienne de Copropriétés — S.A.R.L. au Capital de 72.500,00 €, ayant son
siege social a SAINT-DENIS, 127, rue Gabriel Péri, titulaire de la Carte professionnelle
n® CPI1 9301 2016 000 010 696

, délivrée par la Chambre de Commerce et d’'Industrie de la Seine Saint Denis et
garanti par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIE ET DE CAUTIONS, dont
le sieége social est 128, rue de la Boétie — 75008 — PARIS pour un montant au jour de
la présente assemblée de 2.500.000,00 €..

La Dionysienne de Copropriétés est élue Syndic pour la durée restant a courir
jusqu’'a I'assemblée générale destinée a approuver les comptes de I'exercice 2021
qui devra se tenir avant le 30 juin 2022.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par le
projet de contrat de syndic joint a la convocation de la présente assemblée.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer au nom du
syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente assemblée.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 10000

La résolution est rejetée a I'unanimité des copropriétaires en premiére lecture.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
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7 - Vote du budget prévisionnel N+1 (article 24)

En application de I'article 43 inséré dans le Décret du 17 mars 1967 par I'article 32
du Décret 2004 — 479 du 27 mai 2004, et par l'article 14-1 du méme Décret le budget
prévisionnel pour I'année 201X (N+1) est accepté a la somme de 110.000,00 €.

Il sera appelé par quarts, soit 27.500,00 euros, au début de chaque trimestre civil (soit les 1" janvier,
1e" avril, 1°" juillet, 1% octobre 201X).

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

8 - Vote du budget prévisionnel N+2 (article 24)

En application de I'article 43 inséré dans le Décret du 17 mars 1967 par I'article 32
du Décret 2004 — 479 du 27 mai 2004, et par 'article 14-1 du méme Décret le budget
prévisionnel pour I'année 201X (N+2) est accepté a la somme de 110.000,00 €.

Il sera appelé par quarts soit 27.500,00 euros, au début de chaque trimestre civil (soit les 1° janvier,
1e avril, 1°" juillet, 1°" octobre 201X).

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

9 - Montant des marchés et des contrats, a partir duquel la consultation
du Conseil Syndical est rendue obligatoire pour le Syndic, conformément
a article 21 de la Loi n°65 557 du 10 juillet 1965. (article 24)

Le seuil de délégation du Syndic a la somme de 500,00 €.

Ce seuil de délégation, aprés avis et accord écrit du Conseil Syndical est porté a la somme de 10.000,00
€ exceptionnellement reconduit afin de pouvoir permettre le pilotage des projets suivants :

- Remplacement des grilles de caniveau au pied de la rampe et dans le parking.
- Amélioration de I'éclairage du parking et éventuellement blanchiment des murs : éclairage fait.
- Réfection en peinture des paliers.

Au-dela, la validation de la dépense par les Copropriétaires réunis en Assemblée Générale sera
nécessaire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
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10 - Montant des travaux a partir duquel un appel d’offres doit étre lance,
conformément a I’article 21 de la Loi n°65 557 du 10 juillet 1965. (article 24)

Le montant des travaux a partir duquel un appel d'offres doit étre lancé, est fixé a la somme de 3.000,00
€H.T.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

11 - Désignation des membres du conseil syndical ()

*Rappel de la composition actuelle du Conseil Syndical :
. Mmes BIEULAYGUE, PRIGENT, RADUREAU et Ms BOULEKOUIRAT,

CARVALHO de ARAUJO, FERRAND.
Proposent leur candidature pour rejoindre le Conseil syndical :
* Madame HAUBOURDIN a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés

Le Conseil Syndical élira son Président en son sein et en transmettra I'identité au
Syndic.

12 - Loi Alur : Nouvel article 14-2 de la Loi du 10 Juillet 1965 qui
impose la constitution d' un fonds de travaux; ()

En application de l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, applicable a compter du 1°"
janvier 2017, le fonds de travaux obligatoire sera abondé, par les cotisations
annuelles, versées par les copropriétaires selon des modalités identiques a celles
décidées par 'assemblée générale pour le versement des provisions du budget
prévisionnel, et est au moins égal a 5 % du budget prévisionnel.

Ces fonds de travaux, dont les versements sont attachés au lot est définitivement
acquis au syndicat doit permettre de financer la réalisation de travaux obligatoires ou
celle de travaux hors budget, voire débouché sur le plan pluriannuel de travaux dont
il est question a l'article L.731-2 du code de la construction et de I'habitation.

INFORMATION : Si le diagnostic technique global prévu a l'article L. 731-1 du code
de la construction et de I'habitation a été réalisé et qu'il ne fait apparaitre aucun
besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de
I'obligation de constituer un fonds de travaux pendant la durée de validité du
diagnostic.

L’attention des copropriétaires est attiré sur 'alinéa quatre qui dispose que lorsque
le montant du fonds travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionnel, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de I'assemblée générale :

1/ la question de I'élaboration du plan pluriannuel de travaux mentionnés a l'article
suscite.

2/ la question de la suspension des cotisations au fond de travaux, en fonction des
décisions prises par 'assemblée générale sur le plan pluriannuel de travaux.

a7 W58 \M\



13 - Loi Alur : Mode de placement du fonds travaux conformément a
I'article 14-2. ()

La constitution du fonds de travaux déclenche I'ouverture d'un compte sépare
rémunéré au nom du syndicat des copropriétaires dans I'établissement bancaire
identique a celui dans lequel le compte séparé de gestion a été ouvert.

14 - Point d’information : Compte-rendu sur les procédures en cours. ()

Le Syndic dispose d’'un mandat permanent pour engager les actions judiciaires idoines a
I’encontre de tout copropriétaire redevable de plus d’un appel de fonds, et ce dans le cadre
des dispositions prévues a la Loi S.R.U. du 13 décembre 2000, il lui est demandé d’appliquer
une  pénalitt de 10% sur toute somme due dans ce cadre.

Il rappelle également :

- qu’il ressort de sa mission, en application de I'article 18 maodifié de la Loi du 10
juillet 1965, de procéder au recouvrement de tous appels de fonds émis par ses
soins afin de permetire le fonctionnement normal du Syndicat des
Copropriétaires, et de I'article 55 du Décret du 17 mars 1967

- Que le recouvrement des créances n’est soumis a aucune autorisation spéciale de
I’'assemblée Générale des Copropriétaires (Jurisprudence constante depuis 1970).

- Que les dates d’exigibilité des appels de fonds sont d’ordre public et rappelées par la
recommandation n°8 de la Commission relative a la Copropriété.

- Qu’en conséquence, il est demandé au Syndic la plus extréme rigueur dans le
recouvrement des dettes.

15 - Saisie immobiliere des lots ci-dessous en vue de leur mise en
vente judicaire. article 24

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en recouvrement
a l'encontre de : S.C.I NORA, 21 rue Catulienne — 93200 Saint-Denis

Propriétaire des locaux ci-aprés désignés :
un appartement, un parking situés au (adresse)

Constituant les lots :
numéro 00031 APPARTEMENT
numéro 00049 CAVE

- du réglement de copropriété de l'immeuble objet de la présente Assemblée Générale.

- Décide de faire procéder a la saisie en vue de la vente de ses lots et donne tous pouvoirs au
syndic pour |'exécution de la présente résolution dans les conditions fixées a l'article 55 du décret du 17
mars 1967 ;

- autorise la saisie immobiliére en vue de la vente des lots dont le détenteur est propriétaire ; —

- décide de confier la procédure de saisie immobiliére a mettre Maitre BENHAMOU ou a défaut
a tout autre avocat ;

- donne tous pouvoirs au syndic pour I'exécution de la présente résolution en ce compris
I'établissement des diagnostics nécessaires préalables a la vente ;

- autorise le syndic a procéder a l'appel d'une provision d'un montant de 4 000,00.euros,
nécessaires au financement des frais et honoraires de procédure :

- date d'exigibilité : immédiate.
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- Les honoraires du syndic au titre de cette saisie immobiliére seront calculés sur le baréme du
tarif contractuel.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a lI'unanimité des copropriétaires.

15.1 - Montant de la mise a prix des lots en vue de leur vente judiciaire
article 24

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |'état actuel des procédures en recouvrement
a l'encontre de : S.C.I NORA, 21 rue Catulienne — 93200 Saint-Denis

Propriétaire des locaux ci-aprés désignés :
un appartement, un parking situés au (adresse)

Constituant les lots :
numéro 00031 APPARTEMENT
numéro 00049 CAVE

- du réglement de copropriété de limmeuble objet de la présente Assemblée générale.
- Fixe le montant de la mise a prix @ 20 000,00 .euros
- l'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera
déclaré

adjudicataire d'office.
- Dans cette hypothése, I'assemblée générale :
- autorise le syndic a procédé a l'appel de fonds nécessaire au paiement du prix augmenté des
frais et

honoraires pour le montant total qui ne pourra étre inférieur 2 18 000,00 euros a la date de la
présente

assemblée et exigible un mois aprés la date de la notification de l'adjudicataire définitif.
- Autorise le syndic a faire procéder par un expert indépendant, a I'estimation de la valeur du bien
ou

de sa valeur locative, en vue de sa remise en vente ou de sa mise en location.
- Décide de remettre lesdits lots en vente ;

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

15.2 - Détermination du montant des sommes estimées irrécouvrables.
article 24

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |'état actuel des procédures en recouvrement
al'encontre de : S.C.I NORA, 21 rue Catulienne — 93200 Saint-Denis

Propriétaire des locaux ci-aprés désignés :

un appartement, un parking situés au (adresse)
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Constituant les lots :
numéro 00031 APPARTEMENT
numéro 00049 CAVE

- du reglement de copropriété de I'immeuble objet de la présente Assemblée générale

- Constate une créance douteuse pour la somme de 15.000,00 euros et décide en conséquence
de constituer une provision pour dépréciation de créances douteuses pour cette méme somme.

- (option 1) Cette provision ne fera pas I'objet d'une répartition compte tenu de la situation de
trésorerie d'une part et des fonds propres du syndicat des copropriétaires d'autre part.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

16 - Compte rendu sur les travaux votés. ()

- Amélioration de |'éclairage du parking : travaux effectués.

- Réfection en peinture des paliers : en attente des ordres du conseil syndical.

- Blanchiment du parking : projet reporté.

- Réfection des caniveaux en pied de rampe d’accés au parking : projet mis en attente.

17 - Examen des devis de remplacement des 2 pompes chauffage
vétuste (dont une fait du bruit) ()

L'assemblée générale prend connaissance des devis regus et joints a la
convocation :

- SFFE 5 270,56 euros (rplct 2 pompes par 2 pompes)
ou
- SFFE 4 559,83 euros (rplct 2 pompes par 1 pompe double)

17.1 - Décision de réaliser ces travaux. (article 24)

L’assemblée générale aprés avoir :
= Pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrat notifiées ;
* Pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

Et aprés en avoir délibéré ;

« décide d'effectuer — de-ne-pas—effestuer les travaux.

Retient : - la proposition présentée :

- par I'entreprise SFFE pour un montant de 4.559,83 € TTC (valeur 03/2019) ou
toute autre qui pourrait se réveler moins disante de plus de 10% par rapport au devis
presenté et retenu dans un délai de 2 mois de la présente assemblée générale.

* précise :

- que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires et assurances y afférents

seront répartis selon :
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- les tantiemes attachés aux lots concernés par la dépense (charges communes
générales ou autres).

Démarrage des travaux prévu dés que la situation de trésorerie le permettra.

Récapitulatif (CHARGES DE CHAUFFAGE (CH))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 138151 / 138151

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

17.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux (article 24)

Conformément a I'art. 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale ayant
pris connaissance du bareme d'honoraires du Syndic pour suivi administratif,
comptable et financier du dossier, ci-dessous rappelé, décide que les honoraires du
Syndic au titre des travaux votés par la présente Assemblée Générale a la résolution
ci-dessus, répartis et appelés selon les mémes modalités, s'élévent a 3% HT du
montant total de I'opération ou a 360,00 € H.T. (forfait minimum).

Récapitulatif (CHARGES DE CHAUFFAGE (CH))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 138151 / 138151

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

17.3 - Echéancier des appels de fonds (article 24)

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires
suivant les modalités ci-aprés définies de telle maniere que le syndic soit toujours en
mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : immédiatement pour la totalité (Montant de la ou
des provision(s) et date(s) d’exigibilite)

Récapitulatif (CHARGES DE CHAUFFAGE (CH))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 138151 / 138151

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

18 Conformément a la Loi Alur la copropriété doit se prononcer

sur la réalisation d'un diagnotic technique global a partir du 1er
Janvier 2017.

AXAIR 4.680,00 €
01 CONTROLE 5.100,00 €
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Conformément a la Loi Alur et a I’article L 731-1 du code de la construction et de I’habitation,
les copropriétés relevant du statut de la copropriété ont I'obligation de se prononcer sur la
réalisation d’un diagnostic technique global.

Le DTG est obligatoire pour les immeubles de plus de 10 ans et qui font I'objet d’'une mise en
copropriété ou qui font I'objet d'une procédure pour insalubrité et pour lesquelles
‘administration demande au syndic de le lui produire.

Il a pour objectif d’assurer I'information des copropriétaires sur la situation générale de
I'immeuble et, le cas échéant, aux fins d’élaboration d'un plan pluriannuel de travaux,
I’assemblée générale des copropriétaires se prononce a la majorité de I'article 24 de la Loi du
10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, sur la question de faire
réaliser par un tiers, disposant de compétences précisées par Décret, un diagnostic technique
global pour tout immeuble a destination partielle ou totale d’habitation relevant du statut de
la copropriété.

Ce diagnostic technique global comporte :

1° Une analyse de I’état apparent des parties communes et des équipements communs de
I'immeuble ;

2° Un état de la situation du Syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction et de I’habitation.

3° Une analyse des améliorations possibles e la gestion technique et patrimoniale de
I'immeuble.
4° Un diagnostic de performance énergétique de I'immeuble tel que prévu aux articles L.134-
3 ou L134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au méme article L 134-4-1 satisfait
cette obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du co(t et une liste des travaux nécessaires a la
conservation de I'immeuble, en précisant notamment ceux qui devraient étre menés dans les
dix prochaines années.

18.1 - Décision de réaliser ce D.T.G. (article 24)

Résolution votée en 2017 :

« Reste le choix de I'entreprise a retenir:

Retient : - la proposition présentée :

L'assemblée ne réussit pas a se mettre d'accord sur le choix d'une entreprise. Ce point reviendra
a la prochaine assemblée générale. »

L'assemblée générale apres avoir :

* Pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrat notifiées ;
* Pris connaissance de I’avis du conseil syndical ;

Et aprés en avoir délibéré ;

e décide-d-effectuer— de ne pas effectuer les travaux.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
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Pour 0 copropriétaire(s) totalisant 0/ 4563

Copropriétaires ayant voté contre

BIEULAYGUE Aurélien (M.) (198), BIEULAYGUE Claude (M.) (277), BIRY Julien (M.) (238),
BOURGEOIS OU MELLE BERLO (M.) (256), DAUBAN Renée (Mme) (211), FERRAND Vincent (M.)
(280), FEUGIER (M. ou Mme) (238), FONTANGE Brigitte (Mme) (477), FONTANGE BRIGITTE
(Mme) (204), HORVAT Nicole (Mme) (225), JAKUBOWSKI Dominique (M.) (204), LATARD
(Mme) (302), NERCAM Liliane (Mme) (238), PRIGENT Muriel (Mme) (219), RADUREAU FABIEN
(M.) (232), SENECHAL Laurent (M.) (249), TASIC DRAGAN (M. et Mme) (283), VON MASSOW
Patrick (M.) (232).

La résolution est refusée a la majorité simple de I'article 24.

18.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation du D.T.G. ()

Sans objet.

19 - Décision du transfert de propriété des colonnes montantes a
ENEDIS. (article 24)

Conformément a l'article 176 de la Loi Elan qui dispose que dans les deux ans de la
promulgation de la Loi le Syndicat des Copropriétaires doit notifier I'accord du Syndicat des
copropriétaires pour le transfert de propriété des colonnes sans contrepartie financiére a
ENEDIS.

A défaut le Syndicat des copropriétaires restera propriétaire de I'ouvrage et en assumer les
frais d’entretien.

Aprés débat de I'assemblée générale il est décidé de donner mandat au Syndic pour notifier
I’accord du Syndicat des copropriétaires pour le transfert de propriété de la colonne montante
sans contrepartie financiére a Enedis conformément au formalisme attendu par le médiateur
de |’énergie.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

20 - Adaptation du réglement de copropriété aux modifications
législatives en vigueur conformément aux disposition de la Loi

ELAN. (article 24)
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Conformément a la Loi n°2018-1021 du 23 Novembre 2018 il est décidé I’adaptation au
réglement de copropriété en fonction des modifications légales et réglementaires.

La simple mise a jour est simplifié par le vote a la majorité 24 |l F sous réserve que |'adaptation
soit faite uniquement sur les clauses antérieures au texte en vigueur.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 0 copropriétaire(s) totalisant 0/ 4563

Copropriétaires ayant voté contre

BIEULAYGUE Aurélien (M.) (198), BIEULAYGUE Claude (M.) (277), BIRY Julien (M.) (238),
BOURGEOIS OU MELLE BERLO (M.) (256), DAUBAN Renée (Mme) (211), FERRAND Vincent (M.)
(280), FEUGIER (M. ou Mme) (238), FONTANGE Brigitte (Mme) (477), FONTANGE BRIGITTE
(Mme) (204), HORVAT Nicole (Mme) (225), JAKUBOWSKI Dominique (M.) (204), LATARD
(Mme) (302), NERCAM Liliane (Mme) (238), PRIGENT Muriel (Mme) (219), RADUREAU FABIEN
(M.) (232), SENECHAL Laurent (M.) (249), TASIC DRAGAN (M. et Mme) (283), VON MASSOW
Patrick (M.) (232).

La résolution est refusée a la majorité simple de I'article 24.

21 - Examen de la demande formulée par Madame FONTANGE
(identique au point obligatoire figurant a I'ordre du jour sous le point
N°17) (article 24)

Cf courier joint.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 / 4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

22 - Processus de remboursement par les Copropriétaires concernés de
tous les frais exposés par le Syndicat des Copropriétaires par la faute ou
la négligence de ces derniers ou de 'une des personnes résidant sous
son toit. ()

Il est rappelé que tout Propriétaire est responsable des agissements de son fait et/ou de son
Locataire, a ce titre, mandat est donné au Syndic pour prendre toute mesure de nature a faire respecter
le Réglement de Copropriété et a en répercuter le colt sur le compte de charges du Copropriétaire
concemeé, en eux compris les frais générés par le recouvrement de tous frais rendus nécessaire pour
procéder au recouvrement des sommes dues.

Le signalement des désordres techniques ou comportementaux interviendra soit sous forme de
courrier co-signé par au moins deux Copropriétaires, le Président du Conseil Syndical ou le Gardien.
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Toute tentative d’intimidation auprés des déclarants donnera lieu immédiatement & un dépét de
plainte auprés de Monsieur le Procureur de la République afin qu'une suite pénale soit donnée a ces
exactions.

23 - Autorisation permanente a la police ou la gendarmerie nationale
a pénétrer dans les parties communes de I'immeuble . (article 25)

Il est décidé d’autoriser de maniere permanente la police ou la gendarmerie nationale a
pénétrer dans les parties communes de I'immeuble pour I'accomplissement de leur mission
habituelle.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563/ 10000
La résolution est rejetée a l'unanimité des copropriétaires.

Le vote relevant de |'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter @ nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 18 copropriétaire(s) totalisant 4563 /4563

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

24 - Entretien de l'immeuble et travaux a envisager. ()

- Porte intermédiaire du hall : remplacement éventuel de la porte vitrée par un bloc porte en
acier avec contrdle d’acces. (budget : + ou — 8.000,00 €) : ce projet est validé en séance et il
est demandé la mise en place d’un digicode aveclecteur de badge sur la seconde porte a venir.
- Selon le choix ci-dessus, mise en place d'une vidéo protection sur I’accés piéton et véhicule :
en attente.
- Remplacement batterie boites aux lettres : en attente.
- Finition vitre remplacée sur palier.
- Plinthe électrique toit garage : sans suite.
- ELECTRICITE: lorsque I'ascenseur arrive sur un palier, la minuterie s’arréte
automatiquement.
- ASCENSEUR :

-Une fois le contrat résilié, une proposition de contrat et un devis a été demandé a
OTIS.

- 8¢me étage : porte intérieure cabine dysfonctionne a cet étage

- 4*me étage : baton de maréchal a toujours du jeu malgré les signalements.
- PORTE GARAGE : un jour trés important est a déplorer a la fermeture de la porte accordéon.
- RESEAU : prévoir curage de I'évacuation du local entretien PC afin de supprimer les

mauvaises odeurs.
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25 - Vie de la résidence. ()

- étude d’un endroit dans le local poubelles jaunes pour vélos :
* Ce projet est accueilli favorablement mais dans I’ancien local surpresseur (a coté de la cave
« danger de mort ») et il conviendra d’envisager au préalable une amélioration sous forme
de:

- nettoyage.

- blanchiment.

- amélioration de I'éclairage.

- plus tard mise en place de barres ou anneaux porte-vélos.

-WHATSAPP : les membres non identifiés ni adhérent a whattsapp seront radiés a l'issue de la
présente assemblée générale.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 21:52

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent proceés-
verbal.

Président(e)

de séance %es) Secrétaire -
%;\ » %

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L’ORIGINAL CONSERVE DANS LES
REGISTRES

Article 42 de la Loi du 10 Juillet 1965 - 2éme alinéa :

"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent & peine de déchéance étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'Assembiée
Générale. Sauf en cas durgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en

application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent
alinéa”.
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